Satzung

uber die Erhebung von einmaligen Beitragen
zur Deckung des Aufwands fir die Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung
von Straflien, Wegen, Platzen und Parkplatzen

(Ausbaubeitragssatzung - ABS)
vom 22.09.2016

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in Verbin-
dung mit Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlasst die Gemeinde Windberg

folgende Satzung:

§1
Beitragserhebung

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fur die Herstellung, Anschaffung, Ver-
besserung oder Erneuerung der in § 4 Abs. 1 genannten, in ihrer Baulast stehenden offentli-
chen Einrichtungen Beitrage nach den Vorschriften des KAG und dieser Satzung, soweit
nicht aufgrund des Art. 5a Abs. 1 KAG Erschlielungsbeitrédge zu erheben sind.

§2
Beitragspflichtige Grundstiicke

Der Beitrag wird erhoben fur bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare
oder sonstig nutzbare Grundstiicke, die aus der Moglichkeit der Inanspruchnahme der bei-
tragsfahigen Einrichtungen (8 4 Abs. 1) einen besonderen Vorteil ziehen kdnnen.

§3
Beitragsschuldner

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentimer des
Grundstiicks oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamtschuldner;
bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§4
Art und Umfang des Aufwands

(1) Der Berechnung des Beitrags wird zugrunde gelegt der Aufwand der Herstellung, An-
schaffung, Verbesserung oder Erneuerung fur
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1.2

1.3

b)

c)
d)

Einseitige Bebaubarkeit im Sinn des Satzes 1 ist gegeben, wenn

Ortsstral3en (Art. 46 BayStrwWG)

mit den StrafRenbestandteilen Fahrbahn, Rad- und Geh-
wege, gemeinsame Geh- und Radwege, Mehrzweckstrei-
fen, ohne unselbststandige Parkplatze (Nr. 4.1) und un-
selbststandige Grunanlagen (Nr. 6)

in Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachen-
zahl bis 0,2

in Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl
bis 0,3

in Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter 1.2 fallen,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, be-
sonderen Wohngebieten, Dorfgebieten und Mischgebie-
ten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7

bei einseitiger Bebaubarkeit

mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0

bei einseitiger Bebaubarkeit

mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 -1,6

mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6

auf einer Stral3enseite die Grundstlicke baulich oder gewerblich
oder in sonstiger vergleichbarer Weise nicht genutzt werden

darfen.

1.4 in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0

b)  mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 - 1,6

c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 - 2,0

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0

1.5 in Industriegebieten

a)  mit einer Baumassenzahl bis 3,0

b) mit einer Baumassenzahl tUber 3,0 - 6,0

mit einer Baumassenzahl Uber 6,0

bis zu einer Breite von

7,0m

10,0 m

140 m
10,5m
18,0 m
12,5m
20,0m

23,0m

20,0 m
23,0 m
25,0 m

27,0m

23,0m
25,0 m

27,0m



1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4.

3.5

4.1

als nicht zum Anbau bestimmte Sammelstral3en 27.0m

als verkehrsberuhigte Bereiche bis zu den in Nr. 1.2 bis
1.4 festgelegten StralRenbreiten; werden diese Uberschrit-
ten, ist beitragsfahig der Aufwand fiir eine Flache, die sich
aus der Multiplikation der Lange der verkehrsberuhigten
Stral3e mit den fur das jeweilige Gebiet in Nr. 1.2 bis 1.4
festgelegten Breiten ergibt

in sonstigen Gebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 4 14,0 m
BauGB
in allen anderen Fallen, soweit sie der ErschlielBung von 140 m

baulich oder gewerblich genutzten Grundstiicken dienen

die folgenden Bestandteile der Ortsdurchfahrten von Bun-

des-, Staats- und Kreisstraf3en: bis zu einer Breite von
Uberbreiten der Fahrbahn 6,0m
Gehwege 11,0m
Radwege 50m
gemeinsame Geh- und Radwege 140 m
beschrankt-offentliche Wege (Art. 53 Nr. 2 BayStrWwG) bis zu einer Breite von
Gehwege 50m
Radwege 3,5m
gemeinsame Geh- und Radwege 8,0m
unbefahrbare Wohnwege 50m

FuRgangerbereiche bis zu den in Nr. 1.2 bis 1.4 festgeleg-
ten StraRenbreiten; werden diese tberschritten, ist bei-
tragsfahig der Aufwand fir eine Flache, die sich aus der
Multiplikation der Lange des Fuldgéngerbereiches mit den
fur das jeweilige Gebiet in Nr. 1.2 bis 1.4 festgelegten Brei-
ten ergibt.

Parkplatze

die Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 2 genannten Stral3en bis zu einer Breite von
sind (unselbstandige Parkplatze)

soweit Parkstreifen vorgesehen sind

bei Langsaufstellung je25m



- bei Schréag- und Senkrechtaufstellung 50m
b)  soweit keine Parkstreifen vorgesehen sind 50m
4.2 die kein Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 2 genannten Stra-

Ben sind (selbststandige Parkplatze) bis zu einer Flache

von 15 v. H. der durch sie erschlossenen Grundstlicks-
flachen (8 7)

5. die Wendeplatze an OrtsstraRen nach Nr. 1 und an be-
schrankt-6ffentlichen Wegen nach Nr. 3 jeweils bis zur
vierfachen Stral3enbreite

6.  Grinanlagen, die Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 5 genann-
ten Verkehrsflachen sind (unselbststandige Grunanlagen)
bis zu einer Breite von 8,00 m

(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt insgesamt die grofdte

Breite.

(3) Beitragsfahig nach Abs. 1 ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Grunderwerb oder die Erlangung einer Dienstbarkeit einschlielich der Neben-
kosten und der Kosten aller MaRhahmen, die durchgefiihrt werden mussen, damit
die Gemeinde das Eigentum oder die Dienstbarkeit an den fur die Einrichtung er-
forderlichen Grundstlicken erlangt,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung der Einrichtung oder
Teileinrichtung mit ihren Bestandteilen und notwendigen Anpassungsmal3nahmen:

3.1 Fahrbahnen

3.2 Radwege

3.3 Gehwege

3.4 gemeinsame Geh- und Radwege

3.5 Mischflachen

3.6 Mehrzweckstreifen

3.7 technisch notwendiger Unterbau und Tragschichten

3.8 Deckschicht mit Befestigung der Oberflache durch eine Pflasterung, Asphalt-, Be-
ton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise,

3.9 notwendige Erh6hungen oder Vertiefungen des Niveaus,

3.10 Rinnen und Randsteine,



3.11 Entwéasserungsanlagen, Graben, Durchlasse und Verrohrungen,
3.12 Bdschungen, Schutz- und Stltzmauern,

3.13 Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

3.14 Wendeplatze,

3.15 Parkplatze,

3.16 Beleuchtung,

3.17 Grunanlagen mit gartnerisch gestalteten Flachen und der erforderlichen Bepflan-
zung,

3.18 Baumgraben und Baumscheiben einschlief3lich Bepflanzung

3.19 Ausriistung (insbesondere der verkehrsberuhigten StralBen und Ful3gangerberei-
che) mit ortsfesten Einrichtungsgegenstanden,

3.20 Omnibus-Haltebuchten und -Wendeplatze,
3.21 Anbindung an andere bereits vorhandene Straf3en, Wege und Platze,
3.22 Anpassung von Ver- oder Entsorgungsanlagen.

(4) Der Aufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-
gestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie der vom Personal des
Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fir die technische Herstellung
der Einrichtung.

(5) Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiih-
rungen mit den dazugehoérigen Rampen.

8§85
Ermittlung des Aufwands und Abrechnungsgebiet

(1) Der beitragsfahige Aufwand (8 4) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne Einrichtung ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand entweder fir bestimmte Abschnit-
te einer Einrichtung oder flr mehrere Einrichtungen, die fir die ErschlielBung der Grundsti-
cke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die von einer Einrichtung erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Einrichtung gebildet oder werden mehrere Einrichtungen (derselben
Stral3enkategorie nach § 6 Abs. 2) zu einer Einheit zusammengefasst, bilden die von dem
Abschnitt bzw. der Einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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Gemeindeanteil

(1) Die Gemeinde beteiligt sich an dem beitragsfahigen Aufwand (8§ 4) nach Mal3gabe des
Abs. 2 mit einem Anteil, der die nicht nur unbedeutenden Vorteile der Allgemeinheit fur die
Inanspruchnahme der Einrichtung angemessen beriicksichtigt.

(2) Der Gemeindeanteil betragt bei*

1. MaRnahmen an Ortsstrallen
(84 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4.1, Nr. 5 und Nr. 6)

1.1 Anliegerstral3en

a) Fahrbahn 30v. H.
b) Radwege 30 v. H.
c) Gehwege 30 v. H.
d) gemeinsame Geh- und Radwege 30 v. H.
e) unselbstandige Parkplatze 30 v. H.
f) Mehrzweckstreifen 30 v. H.
g) Beleuchtung und Entwasserung 30 v. H.
h) unselbstandige Grinanlagen 30 v. H.

1.2 HaupterschlieBungsstral3en

a) Fahrbahn 60 v. H.
b) Radwege 45v. H.
c) Gehwege 45v. H.
d) gemeinsame Geh- und Radwege 45v. H.
e) unselbstandige Parkplatze 45v. H.
f) Mehrzweckstreifen 45v. H.
g) Beleuchtung und Entwasserung 45v. H.
h) unselbstandige Grinanlagen 45v. H.

1.3 Hauptverkehrsstraf3en

a) Fahrbahn 75 v. H.
b) Radwege 50 v. H.
c) Gehwege 50 v. H.
d) gemeinsame Geh- und Radwege 50 v. H.
e) unselbstandige Parkplatze 50 v. H.
f) Mehrzweckstreifen 50 v. H.
g) Beleuchtung und Entwasserung 50 v. H.
h) unselbstandige Grinanlagen 50 v. H.

2. MalRnahmen an Ortsdurchfahrten

2.1 Uberbreiten der Fahrbahn 75 v. H.
(8 4 Abs. 1 Nr. 2.1)

! Bei den im Folgenden genannten Prozentangaben handelt es sich um eine Empfehlung in Hohe des Mindestgemeindeanteils,
von dem die Gemeinde unter bestimmten Umsténden aufgrund der Verhéltnisse vor Ort unter Beachtung des Systems der
vorteilsgerechten Abstufung nach oben abweichen kann, soweit die Erhéhung nicht mehr als 10 bis 15 Prozentpunkte betragt.



2.2.

2.3.

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2.

3.3.

3.4

3.5

4.1

4.2

Gehwege der Ortsdurchfahrt
(84 Abs. 1 Nr. 2.2)

Radwege der Ortsdurchfahrt
(84 Abs. 1 Nr. 2.3)

gemeinsame Geh- und Radwege der Ortsdurchfahrt

(8 4 Abs. 1 Nr. 2.4)

unselbststandige Parkplatze
(8 4 Abs. 1 Nr. 4.1)

unselbststéandige Grinanlagen
(8 4 Abs. 1 Nr. 6)

Beleuchtung und Entwasserung

Mafinahmen an beschrankt-offentlichen Wegen

selbststandige Gehwege
(8 4 Abs. 1 Nr. 3.1)

selbststandige Radwege
(8 4 Abs. 1 Nr. 3.2)

selbststandige gemeinsame Geh- und Radwege
(8 4 Abs. 1 Nr. 3.3)

unselbststandige Griinanlagen
(8 4 Abs. 1 Nr. 6)

Beleuchtung und Entwasserung

verkehrsberuhigte Bereiche
(8 4 Abs. 1 Nr. 1.7)

als AnliegerstralRe
(8 6 Abs. 3 Nr. 1)

a) Mischflachen
b) fur die Gbrigen Teileinrichtungen gelten die
Regelungen in Nr. 1.1 entsprechend

als HaupterschlieBungsstralle
(8 6 Abs. 3 Nr. 2)

a) Mischflachen
b) fur die Gbrigen Teileinrichtungen gelten die
Regelungen in Nr. 1.2 entsprechend

50 v. H.

50 v. H.

50 v. H.

50 v. H.

50 v. H.

50. v. H.

35v. H.

40v. H.

35v. H.

35v. H.

35v. H.

30 v. H.

45 v. H.



5. FuRgangerbereiche 40 v. H.
(8 4 Abs. 1 Nr. 3.5)

6. unbefahrbare Wohnwege 30 v. H.
(8 4 Abs. 1 Nr. 3.4)

7. selbststandige Parkplatze 50 v. H.
(8 4 Abs. 1 Nr. 4.2)

(3) Im Sinne des Abs. 2 gelten als

1. AnliegerstraBen: Stral3en, die ganz tUberwiegend der ErschlielBung der Grundstiicke die-
nen.

2. HaupterschlielBungsstral3en: StrafRen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und
gleichzeitig dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr dienen und nicht Hauptver-
kehrsstraf3en sind.

3. HauptverkehrsstraRen: Straf3en, die ganz Uberwiegend dem durchgehenden innerortli-
chen und/oder uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen.

4. Verkehrsberuhigte Bereiche: als Mischflache gestaltete StralRen, die in ihrer ganzen
Breite von Fuf3gangern benutzt werden dirfen und gleichzeitig dem Fahrzeugverkehr
dienen.

5. FulRgéngerbereiche: StralRen, die in ihrer ganzen Breite dem FuRgangerverkehr dienen,
auch wenn eine (zeitweise) Nutzung mit Kraftfahrzeugen zugelassen ist.

§7
Verteilung des Aufwands

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach 8§ 5 ermittelte Aufwand
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 6 Abs. 2) auf die Grundsticke des Abrechnungs-
gebiets (8 5 Abs. 3) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5 Abs. 3) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuléssig, wird der nach 8§ 5 ermittelte Aufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 6 Abs. 2) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (8 5 Abs. 3) nach den
Grundstucksflachen, vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor, verteilt, der im einzelnen be-
tragt:

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzba- 1,0
ren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unterge-
ordnete Bebauung zuléssig ist (z. B. Lagerplatze mit Sani-
tarraumen, Waschstral3en etc.)

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglich je weiteres 0,3
Vollgeschoss



(3) Als Grundstticksflache gilt,

1. wenn ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB besteht, der Flachenin-
halt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Reicht
die Flache des Buchgrundstiicks Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus,
findet auf diesen Grundstucksteil Nr. 2 entsprechend Anwendung.

2. wenn ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB nicht besteht,

a) soweit das Grundstiick vollstandig dem unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen ist, die Flache des Buchgrundstiicks.

b) soweit das Grundstiick in den Auf3enbereich (8 35 BauGB) Ubergeht und sich die
Grenze zwischen Innen- und Aul3enbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB ergibt, die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50°m, ge-
messen von der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks mit der Verkehrsanlage. Bei
Grundstiicken, bei denen die bauliche, gewerbliche oder in sonstiger Weise ver-
gleichbare Nutzung Uber die Begrenzung hinausreicht, ist die Tiefe maflRgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Auf die Flache jenseits der Tie-
fenbegrenzungslinie, die dem AuRenbereich zuzurechnen ist, findet Abs. 5 Anwen-
dung.

3. soweit aneinandergrenzende, aber selbststandig nicht bebaubare oder nutzbare Buch-
grundstucke desselben Eigentiimers einheitlich wirtschaftlich genutzt werden oder genutzt
werden dirfen, der gemeinsame Flacheninhalt dieser Grundstiicke (wirtschaftliche Ein-
heit); Nr. 1 oder Nr. 2 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit, mit einer untergeordneten bauli-
chen Nutzungsmaglichkeit oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden oder genutzt
werden dirfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten,
werden mit 50 v. H. der Grundstlcksflache in die Verteilung einbezogen. Grundstiicke, auf
denen ausschlieBlich private Grinflachen festgesetzt sind, werden mit 25 v. H. der Grund-
stucksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Grundstiicke im Auf3enbereich (§ 35 BauGB), die nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur gartnerisch, land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden diirfen, werden mit 1,0 v. H.?
der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen. Fir Grundstiicke im Auf3enbereich, die
bebaut sind oder gewerblich genutzt werden, gilt Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.

(6) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassi-
ge Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan
lediglich eine hochstzulassige Gebdudehohe in Form der Wand-* oder Firsthéhe® aus, so gilt
diese geteilt durch 3,0° in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und In-
dustriegebieten. Sind beide HOhen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Wandhthe malfi-

2 Die Tiefenbegrenzung muss sich an der ortsublichen Tiefe der baulich genutzten Grundstiicksflache im unbeplanten Innenbe-
reich im Ubergang zum AuRenbereich orientieren und sollte mit der entsprechenden Regelung in der ErschlieRungsbeitrags-
satzung Ubereinstimmen (z.B. 45 oder 50 m). MaRgeblich ist die sorgfaltige Ermittlung der értlichen Bebauungsverhaltnisse
anhand eines reprasentativen Gemeindeteiles.

% Ublicherweise werden hier 5 v. H. angesetzt, zuléssig ist aber auch ein noch geringerer Ansatz wie z. B. 3 v. H.

* bie Wandhhe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natirlichen Gelandeoberflache mit der AuRenwand, nach oben
durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen Abschluss der Wand bestimmt.

% Die Firsthohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der naturlichen Gelandeoberflache mit der Aulienwand, nach oben
durch die Oberkante des Dachfirsts bestimmt.

6 Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshohe im Gemeindegebiet. Wahrend die Geschosshohe in Gewerbe-
gebieten bei ca. 3,5 m liegt, kann in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen werden.
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gebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungs-
plan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die héchstzulassige
Gebaudehohe in Form der Wand- oder Firsthdhe fest, so findet Abs. 9 Anwendung.

(7) Ist im Einzelfall eine hohere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrundezulegen.

(8) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundsticke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(9) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 6 Satz 6 ist malRgebend
1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstlicken der
naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten Ge-
landeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Decken-
unterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelan-
deoberflache.’

(10) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-
bar, werden je angefangene 3,50% m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist
ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur
Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freibe-
ruflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(11) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5 Abs. 3) auch Grundstiicke erschlossen, die
Uberwiegend® gewerblich genutzt werden oder genutzt werden diirfen, so sind fiir diese
Grundstiicke die nach Absatz 2 zu ermittelnden Nutzungsfaktoren um je 50 v. H.*® zu erhé-
hen.

(12) Als gewerblich genutzt oder nutzbar im Sinne des Abs. 11 gilt auch ein Grundstiick,
wenn es Uberwiegend™ Geschéfts-, Buro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehand-
lungs- oder &hnlich genutzte R&ume beherbergt.

§8
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

Fur Grundstticke, die von mehr als einer Einrichtung nach 8§ 4 erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei Abrechnung jeder Einrichtung nur 3/5 anzusetzen. Dies gilt nicht fur

! Die Gemeinde kann auch eine abweichende Definition des Vollgeschosses in die Satzung aufnehmen.

8 Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshdhe im Gemeindegebiet. Eventuell ist zwischen einem Maf3 fur
Wohngebiete einerseits und Gewerbe- oder Industriegebieten andererseits zu unterscheiden, da die Geschosshohe in Ge-
werbegebieten durchschnittlich bei ca. 3,5 m liegt, wahrend in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen wer-
den kann.

°In Ubereinstimmung mit der ErschlieRungsbeitragssatzung sollte hier ,zu mehr als einem Drittel“ oder ,liberwiegend* eingefiigt
werden.

Oper Artzuschlag kann zwischen 20 v. H. und 50 v. H. betragen. Die Hohe sollte mit der Regelung der ErschlieBungsbeitrags-
satzung Ubereinstimmen.

g Ubereinstimmung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung und Abs. 11 sollte hier ,zu mehr als einem Drittel* oder ,{iberwie-
gend"” eingefligt werden.
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Grundsticke, die im Sinne von § 7 Abs. 11 und 12 gewerblich genutzt werden, sowie fur
Grundstuicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten.12

§9
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbstandigen Parkplatze,

die unselbstandigen Grinanlagen,

die Mehrzweckstreifen,

10. die Mischflachen,

11. die stationaren Gerate und Anlagen sowie die Begriinung und Bepflanzung,
12. die Beleuchtungsanlagen,

13. die Entwasserungsanlagen

©CoNorwWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Baumalf3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

8§10
Entstehen der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht mit dem Abschluss der MalRnahme (einschlief3lich des not-
wendigen Grunderwerbs), in den Fallen der Kostenspaltung (&8 9) mit dem Abschluss der
TeilmalBnahme. Eine MalRBhahme oder TeilmalRnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsach-
lich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand feststellbar ist.

(2) Wenn der in Abs. 1 genannte Zeitpunkt vor dem Inkrafttreten dieser Satzung liegt, ent-
steht die Beitragsschuld erst mit Inkrafttreten dieser Satzung.
§11
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorauszahlung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorauszahlungsbescheids fallig.

2 Eine Vergunstigung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke zu Lasten der tUbrigen Grundstiicke muss nicht in die Satzung
aufgenommen werden. Wird sie jedoch in die Satzung aufgenommen, so muss eine ErméaRigung auf 1/2 der Grundstlcksfla-
che als bedenklich angesehen werden, da sie mit einer ungerechtfertigten Benachteiligung der nur einfach erschlossenen
Grundstiicke verbunden sein kann. Die Vergunstigung sollte ein gewisses Malf? (z.B. ein Drittel oder zwei Funftel) nicht Gber-
schreiten. Nach der Rechtsprechung des BVerwG darf die Anwendung einer Vergunstigungsregelung namlich nicht dazu
fuhren, dass die Eigentimer von Mittelgrundstiicken infolge der EckerméaRigung mehr als das 1 1/2fache des Betrags zahlen
missen, der auf diese Grundstiicke bei einer vollen Belastung der mehrfach erschlossenen Grundstiicke entfallen wiirde; bei
Uberschreiten dieser Grenze muss vielmehr die Gemeinde entsprechende Mehrbetrige selbst tragen oder fiir diesen Fall die
Anwendung der Verglnstigungsregelung durch Satzung ausschlieen.



12

§12
Ablésung des Ausbaubeitrags

(1) Der Beitrag kann im Ganzen vor Entstehen der Beitragsschuld (8 10) abgeldst werden
(Art. 5 Abs. 9 KAG). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Der Ablésungsbetrag
bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermit-
telnden Ausbaubeitrags.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der
sachlichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende
Ausbaubeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die
Halfte des Ablosungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der Ausbaubeitrag durch
Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrages anzufor-
derq30der die Differenz zwischen gezahltem Abldsungsbetrag und Ausbaubeitrag zu erstat-
ten.

8§13
Auskunftspflicht

Der Beitragsschuldner ist verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der Beitragsgrund-
lage erforderlichen Angaben zu machen und auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzule-
gen.

§14
Ratenzahlung und Verrentung

(1) Auf schriftlichen Antrag des Beitragsschuldners kann die Gemeinde Windberg im Einzel-
fall oder bei berechtigtem Interesse des Beitragsschuldners'® zulassen, dass der Beitrag in
Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird. BilligkeitsmaRnahmen nach Art. 5 Abs. 10 Satz
1 1. Halbsatz 1. Alt. KAG (Ratenzahlung und Verrentung zur Vermeidung unbilliger Harten
im Einzelfall) bleiben hiervon unberihrt.

(2) Gewahrt die Gemeinde eine Verrentung nach Abs. 1 oder nach Art. 5 Abs. 10 Satz 1 Satz
1 1. Halbsatz 1. Alt. KAG (Vermeidung einer unbilligen Harte), so muss die Jahresleistung
mindestens 500,00 Euro™ betragen.

(3) Der jeweilige Restbetrag ist im Falle des Abs. 1 Satz 1 mit 2,50 Prozentpunkten {iber
dem Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. In den Féllen nach Abs. 1 Satz 2 (Ver-
meidung unbilliger Harten) ist der Restbetrag mit zwei Prozentpunkten Gber dem Basiszins-
satz nach § 247 BGB zu verzinsen.

(4) Der Beitragsschuldner kann am Ende jeden Kalenderjahres den Restbetrag ohne jede
weitere Zinsverpflichtung tilgen.

' Nach der neueren Rechtsprechung des BVerwG soll die Wirksamkeit eines Ablosungsvertrags gemaR § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB nicht bereits dadurch entfallen, dass der Beitrag, der einem Grundstuck als ErschlieBungsbeitrag zuzuordnen ist,
mindestens das Doppelte oder hdchstens die Halfte des vereinbarten Ablosungsbetrags ausmacht. Die Grenze, bis zu der ein
Auseinanderfallen von Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag hinzunehmen ist, bestimme sich ,vielmehr im Einzelfall
nach den Grundséatzen tuber den Wegfall der Geschéftsgrundlage anhand einer Abwégung aller sich im Zusammenhang mit
Abldsungsvertragen ergebenden Umsténde und gegenlaufigen Interessen® (BVerwG, Urt. v. 21.01.2015 - Az. 9 C 1/14). Im
Interesse der Rechtssicherheit und der Verwaltungspraktikabilitédt kann daher diese Regelung in die Satzung aufgenommen
werden, wobei es empfehlenswert ist, dieselbe Regelung auf jeden Fall in den Ablésungsvertrag zu Ubernehmen.

4 Es steht im Ermessen der Gemeinde, diese Billigkeitsregelung in die Satzung aufzunehmen. In jedem Fall missen die Anfor-
derungen dem Bestimmtheitsgrundsatz Rechnung tragen. Nicht Zutreffendes ist zu streichen.

!® Bei der Angabe eines konkreten Betrags wie z.B. 500 EUR an dieser Stelle ist auch zu beriicksichtigen, dass gemaR Art. 5
Abs. 10 Satz 2 KAG im Falle einer Verrentung die Schuld in héchstens zehn Jahresraten zu entrichten ist.

87 B. drei Prozentpunkte.
1 Nicht Zutreffendes ist zu streichen.
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815
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am 01.10.2016 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen zur Deckung des Auf-
wands fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von StralR3en, We-
gen, Platzen, Parkplatzen, Grinanlagen und Kinderspielplatzen (Ausbaubeitragssatzung —
ABS-) vom 12.07.1995 auf3er Kraft.

Hunderdorf, 22.09.2016

(S)
Gstettenbauer
Erster Burgermeister



