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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3

GFz max. zulassige Geschossflachenzahl 0,6

3. Bauweise/ Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

----------- Baugrenze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Spielplatz

5. Verkehrsflachen

‘ offentliche StralRenverkehrsflache mit Stralenbegleitgriin

o rn oo ol offentlicher Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

» v w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grinflachen

5. Stellplitze / Garagenvorplitze

Je Baueinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Garagenvorplatze missen einen
Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Zufahrten zu Garagen und
Kfz-Stellplatzen sowie offene Stellplatze und Wege sind in ihrer gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung ausgefihrt werden.

Der Kfz-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

6. Griilnordnung

6.1 Pflanzenstandards:

PflanzgréRRen:

Baume: H 3xv 16/18; Pflanzung in mindestens 10 m? offenen Boden.;

Straucher: Str 2x 60-100; Je festgesetztem Baum nach 6.4 sind im Wurzelraum mindestens 10 m?
offene Bodenoberflache und 16 m? durchwurzelbarer Boden vorzusehen.

Im StralRen- und Stellplatzbereich sind Bdume in geeigneter Weise gegen Anfahren zu schitzen.

6.2 Flachen zum Anpflanzen:
Darin sind bei Planeinschrieb:

a) "Gehdlzgruppen" je angefangene 200 m? umgrenzter Flache mindestens 2 Laubbaume
in Hochstammqualitat sowie 13 Heister und 30 Straucher zu pflanzen.

b) "2 Baume je Baugrundstick" je Baugrundstiick mindestens zwei Laubbdume in Hochstammaqualitat oder
bei Obst auch als Halbstamm zu pflanzen;

c) "2 Baume + 10 Straucher je Baugrundstlick" je Baugrundstiick mindestens zwei Laubbdume in
Hochstammaqualitat oder bei Obst auch als Halbstamm sowie 10 Straucher zu pflanzen;

d) "Wiese" eine extensive Wiesenflache herzustellen und zu unterhalten bis zu einer raumlichen Erweiterung
des Baugebietes.

6.3 Ausschluss von Bepflanzungen
Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zulassig. Au3erhalb der Einfriedung diirfen entlang der
offentlichen Verkehrsflache keine Geholze auf den Baugrundstiicken gepflanzt werden.

6.4 In Grunflachen und Verkehrsflachen sind die durch planzeichnerischen Hinweis
dargestellten Baume unter Beibehaltung der Stiickzahl und der prinzipiellen Anordnung als Hochstamme
zu pflanzen.

6.5 Abstande Baume - Leitungen

Neu zu verlegende unterirdische Leistungen dirfen nur mindestens 2,5 m Abstand zu lagemaRig
festgesetzten Baumen verlegt werden. Baumpflanzungen miissen mindestens 2,5 m Abstand zu
bestehenden unterirdischen Leitungen halten; ansonsten sind geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen.

8. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitte muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstlicke verandert werden.

9. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

10. Abfallbeseitigung

Die Abfallbehaltnisse der Parzellen 12 und 13 sind an den Abfuhrtagen an der Durchgangsstralie
bereitszustellen.

11. Metallddcher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

12. Wintergarten

Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

13. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspullung,
Freiflachenbewasserung, u. a.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und
Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde Hunderdorf zu melden ist. Werden Regenwasser-
nutzungsanlagen mit einer Wassernachspeisung aus dem o&ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage
dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme
abnehmen zu lassen. Es wird hierbei ausdrucklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung
des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zulassig ist.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 24.06.2014 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
in der Fassung vom 07.08.2014 hat in der Zeit vom 04.09.2014 bis 06.10.2014
stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom 07.08.2014 hat
in der Zeit vom 04.09.2014 bis 06.10.2014 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.10.2014 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.01.2015 bis 20.02.2015 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.10.2014 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2015 bis 20.02.2015 o&ffentlich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.05.2016 bis 06.06.2016 erneut beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.04.2016 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2016 bis
06.06.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt.

h) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.06.2016 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.06.2016
als Satzung beschlossen.

Hunderdorf, den.........cccceeeeeennniii.
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