WH max. 6,50 m

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
1.1 die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzun

21 GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,4

2.2 Il maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

23 WH max. maximal zulassige Wandhéhe von 6,50 m bzw. 5,50 m; traufseitig gemessen
6,50 m bzw.
550 m

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 o] offene Bauweise

3.2 nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

3.3 & nur Einzelhduser zulassig

3.4 s=e==e==+ Baugrenze

4. Verkehrsflachen

4.1 offentliche Verkehrsflache

4.2 (T  Erweiterung offentliche ErschlieRungsstrale; Ausbau auf 6,0 m Stralenbreite
4.3 s offentlicher Gehweg mit wassergebundener Befestigung

4.4 B landwirtschaftlicher Feldweg

4.5 === Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkplatzflachen

4.6

5. Griinflachen

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Randeingriinung/ gliedernde Grinflache

5.1

6. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

6.1 m Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung

WH max. 6,50 m

7.3 @ Obsthochstamm (standortheimische Sorten) gemaR Plandarstellung zu pflanzen

7.4 Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes

7.5 o o| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus standortheimischen Gehdlzen gemal Vorgaben in
den textlichen Festsetzungen; Baumanteil mind. 10%

Entwicklung einer Streuobstwiese; Pflanzung von Obsthochstammengemal Plandarstellung,
StU mind. 14-16 cm;Pflege durch 2-3 schirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, erster
Schnitt ab 15.06.; keine Dingung,kein Einsatz von Pestiziden, keinEinsatz von
Schlegelmulchmahern

7.6

7.7 Entwicklung einer Extensivwiese; Einsaat mit Regiosaatgut;
Ursprungsgebiet/Herkunftsregion 19 (Bayerischer und Oberpfalzer Wald), Typ
Frischwiese oder Heumulchansaat aus regionaler Spenderflache, die mind. den Kriterien
einer Flachlandmahwiese (LRT 6510) entspricht und frei von Neophyten ist; die
Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen; Pflege durch 2-3
schirige Mahd mit Abtransport des Mahguts, erster Schnitt ab 15.06.; keine Diingung,
kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegelmulchmahern;

Baumpflanzung gemal Plandarstellung

Begriinung Regenriickhaltebecken; Pflanzung von Hochstammen gemaf Plandarstellung
und Pflanzung von mind. 15 standortheimischen Strauchern in Gruppen von mind. drei
Exemplaren gemaR Vorgaben in den textlichen Festsetzungen

7.8

8. Sonstige Planzeichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
Innerhlab dieser Flache sind schitzenswerte Radume unzulassig.

8.2 [::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

8.3 —e—e—e—« Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen;
Im &stlichen Teil der Parzelle 1 sind die gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen, der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nichtstorende
Handwerksbetriebe unzulassig.

8.1 m Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Maf} der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer maximal zulassigen

Grundflachenzahl und der maximal zulassigen Gebaudehdhe definiert.

Grundflachenzahl GRZ 0.4:

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,4 beschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.

2. Baugestaltung

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Flachdach
Satteldach: 16° - 30°

Pultdach: 6°-16°

Walmdach: 16° - 24°

Flachdach: 0°-5°

Dachneigung:

Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen und roten Farben bei geneigten Dachern;
Dachgaube: Stehende Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von max. 2,50 m? sind
ab einer Mindestdachneigung von 25° zulassig.
Bei Walmdachern und Pultdachern unzulassig.
Wandhohe: maximal 6,50 m bzw. 5,50 m traufseitig gemessen;
Bei Pultdachern max. 8,50 m Firsthéhe zulassig.
Als Wandhohe gilt das Maf} der AuBenwand von der FOK Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Wand (Attika).
Sonnen-
kollektoren/ Freistehende Anlagen sind nicht zulassig.
Photovoltaik- Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ist moglich, wenn
anlagen: eine max. Hoéhe von 1,20 m ab OK Dachhaut nicht tberschritten wird.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsregelung nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten.

4. Baugestaltung Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.
Begriinte Flachdacher sind bei Garagen unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zulassig.
Kellergaragen sind unzulassig.

5. Stellplatze / Garagenvorplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen mit einer Tiefe von
5,50 m kdnnen darauf angerechnet werden. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen zur Stral3e hin
nicht eingezaunt werden und sind mit versickerungsfahigem Belag zu befestigen.

6. Auffiillungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von 0,50 m zuldssig. Sie mussen einen
Bdschungswinkel von mind. 3:1 (Lange zu Hohe) einhalten. In einem Abstand unter 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze sind Auffiillungen und Abgrabungen nicht zulassig.

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdune bis max. 1,2 m Héhe zulassig. Der Abstand
Unterkante Zaun — Boden muss mindestens 15cm betragen, um die biologische Durchlassigkeit fur Kleintiere zu
erhalten. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Geholzen zulassig.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlieRlich Punktfundamente zulassig).

8. Griinordnung

Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden
Auswabhllisten zulassig:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula
Prunus avium

Espe, Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
oder Obstbaume standortheimischer Sorten (auBerhalb von Pflanzzonen).

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Zweigriffliger Weifddorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches
Hugel- und Bergland). Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Maflnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd
oder Mulchung der Flachen zu reduzieren. Abgangige Pflanzen sind zeitnah zu ersetzen.

Zusitzliche Vorgaben Heckenpflanzung und Bepflanzung Riickhaltebecken

Die Pflanzweite im Bereich der festgesetzten Pflanzung betragt 1,0 - 1,5m. Die Straucharten sind gruppenweise
zu verwenden (in Gruppen von 3-5 Exemplaren je Art).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm

Baume: Heister, 2 x v, 150-200cm

Unzulassige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird an den Grundstiicksgrenzen ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen).

Freiflaichengestaltungsplan
Fir die 6ffentlichen Grunflachen ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

MaBnahmenumsetzung
Die Durchfiihrung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlielenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Gehdlzrodungen
Die Beseitigung von Gehdlzen hat auferhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen
(also keine Rodungen im Zeitraum Marz — September).

9. Werbeanlagen
Werbeanlagen, insbesondere solche, die auf die Staatsstralle St2139 wirken, dirfen die Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht sind unzulassig.
Beleuchtung auf dem Gelande darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden
Straf3en nicht beeintrachtigen. Die Verkehrsteilnehmer auf den angrenzenden Stral3en dirfen durch die
Beleuchtung von Fahrzeugen im Innenbereich des Baugebietes nicht geblendet oder irritiert werden.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. — 5~ bestehende Grundstlicksgrenzen

2. /5 Flurnummer

3. P11 Parzellennummer

4. 750 m? Parzellengréfe geplant

5. _ ' —— Hshenschichtlinien

6. bestehenden Gebaude

7. ————— Grundstlcksgrenze geplant

8. m Schemabaukérper geplant;

9. ﬂ Schemabaukédrper geplant; Garage
10. _4;% geplante MafRangabe in Meter

411, —e—e— bestehende oberirdische Versorgungsleitung; (nachrichtliche Ubernahme)

12. f ST Stellplatze geplant
13. . §n~_ anbaufreie Zone; 20 m zum bituminésen Fahrbahnrand der Staatsstralie
14. W Sichtdreieck 70 m bzw. 110 m

HINWEISE DURCH TEXT

1. Archédologie

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemag Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDschG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Hunderdorf altlastenfrei.

Bei Aushubarbeiten ist das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstiande Baumpflanzungen/ Grenzabstidnde

Baumpflanzungen mussen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmallinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Strale- und Verkehrswesen in Kéin

- wird verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
berlicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange
sind gemaf den "Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum
Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stral’enbeleuchtung mit LED-Leuchtmitteln
vorgesehen werden.

8. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstilicke verandert werden.

9. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und den in ca. 200 m Entfernung zur geplanten Bauflache bestehenden
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb mit Pferdehaltung auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm-
und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

10. Metallddcher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers
erforderlich.

11. Wintergarten

Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebdude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

12. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fiir Toilettenspilung,
Freiflachenbewasserung, u. 8.) zu verwenden.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

13. Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu berlcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes gem § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.10.2019 ortslblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 18.12.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.02.2020 bis 03.03.2020 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.12.2019 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2020 bis 03.03.2020 &ffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.06.2020 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.06.2020
als Satzung beschlossen.

27 JUNI 2020

Hunderdorf den...........0......000.
— -

Hécherl, 1. Burgermeister

e) Ausgefertigt:
27, JUN 202§

Hunyf, den
&’W

Hacherl, 1. Burgermeister

f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde anZS;JU“‘MmaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hunderdor, den.2 5. JUNI 2020

S

Hécherl, 1. Blrgermeister

GEMEINDE
HUNDERDORF

LKR. STRAUBING-BOGEN

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

"Steinburg West" N

gemald § 13b BauGB @

7. MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von M 1:1000
Natur und Landschaft Hoéhenlage der Gebéudes: :
Die FulRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m Gber oder unter der Oberkante PLANVERFASSER:
71 standortheimischer Laubbaum;lagerichtig zu pflanzen; (Abweichungen in einem Radius Erschliefungsstrale in Grundstiicksmitte liegen. : :
‘ von 5 m sind zul3ssig): MindestpﬁanzquglitétFI)-Iochstangm, StU 16-198 cm: Fir die Parzellen P11 und P12 sind die nordlichen Grundstiicksgrenzen maflgebend. Fir die Parzelle HIW Lﬁwelt G+S DATUM: BEARB.:
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzunaen 13 die westliche und fiir Parzelle 14 die 6stliche Grundstiicksgrenze. 18.06.2020 av
g g Auf Grund der grof3en Entfernung der Grundstiicke P6 und P9 zur ErschlieBungsstralle sind hier groRere Landschaft
. g s 5 i 3ssi HORNBERGER, (IRt io eiobings andsehafion chiion
7.2 ‘ standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen; Mindestpflanzqualitat Hohenunterschiede der FOK Erdgeschoss (EG) zulassig. _ B S SINANSTRASSE - "“'
Hochstamm, StU 10-12 cm oder vergleichbare Solitarqualitat; Obstbdume auch als FOK EG Parzelle 6: 0,50 m {iber oder unter der Oberkante ErschlieRungsstrale %LNIﬁR’rYVfE'\\/‘Yn 94327 BOGEN Mt
Halbstamm méglich; weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen; FOK EG Parzelle 9: 0,75 m Gber oder unter der Oberkante Erschliefungsstrale Are(:i?teslfteﬁ mt?H ;%( 883%223223 fon: 0591/330435 fx: 09913830356
Lage auf dem Baugrundstiick variabel mail: vogt@architekten-hiw.de |  ww.iean-ummel-tanischart de
H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2018




