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Erfordernis der
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Begrindung

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt in Steinburg ein neues
Baugebiet auszuweisen, um die Funktion des Ortes als
Wohnstandort zu starken und eine Abwanderung, insbesondere
junger Familien, zu verhindern.

Zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfes hat sich die Gemeinde
Hunderdorf daher entschlossen westlich der Staatsstralle St2139 das
neue Wohnbaugebiet "Steinburg West" auszuweisen.

- allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

- Grundflachenzahl max. 0,4

- Neuschaffung von 14 Bauparzellen

- ErschlieBung durch eine Wohnstralde als RingerschlieRung

- Ruickhaltung / Versickerung des anfallenden Regenwassers in
einem Regenruckhaltebecken am nordwestlichen Baugebietsrand

Da die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes, beschleunigtes
Verfahren fir die Ausweisung des Baugebiets ,Steinburg West®
aufgrund der direkten Anbindung an die bestehende Siedlung sowie
einer max. Uberbaubaren Grundflache durch das neue Baugebiet
unter 10.000 m? gegeben sind, hat die Gemeinde Hunderdorf in der
Sitzung des Gemeinderates vom 26.08.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach §13b BauGB mit integrierter Griinordnung fir
das Allgemeine Wohngebiet ,Steinburg West“ beschlossen.

Durch die Aufstellung im Verfahren nach § 13b BauGB entfallt das
Erfordernis einer Umweltprifung, die Eingriffsregelung
(Ausgleichsflachenbedarf) ist suspendiert, die friihzeitige Trager- und
Offentlichkeitsbeteiligung entfallt und der Bebauungsplan muss nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die Anzahl der Einwohner unter 18 Jahren wird sich voraussichtlich
nach den Prognosen verringern. Demgegenuber wird die Zahl alterer
Mitblrger steigen.

Aus diesem Grund soll mit der Wohngebietsausweisung ,Steinburg
West“ erreicht werden, hier kostenguinstiges Bauland bereitzustellen,
dem gegenwartigen Trend des demographischen Wandels entgegen
zu wirken und eine Abwanderung, insbesondere junger Familien, zu
verhindern.

Es ist damit zu rechnen, dass die Gemeinde Hunderdorf zum Ende
des Jahres 2020 keine freien Baugrundstiicke mehr besitzt, die an
Bauwillige veradufert werden kdénnen. Mit dem Baugebiet soll der
ortlichen Baulandnachfrage Rechnung getragen werden. Es besteht
eine grofRe Nachfrage in der Gemeinde Hunderdorf nach Bauland,
die es unabdingbar macht, dort zigig Flachen auszuweisen, um
Bauwilige am Ort halten zu kénnen bzw. junge Familien von
auswarts zum Zuzug bewegen zu kénnen.

Auch flr die Zukunft zeichnet sich der Bedarf an Bauland Uber das
bereitgestellte Mal hinaus ab.

Die Gemeinde stellt im Baugebiet ,WA Lindfeld 1lI“ 23 Bauparzellen
und im Baugebiet ,WA Hochfeld West 12“ Bauparzellen zur
Verfugung.

Fir diese beiden Baugebiete liegen Bewerbungen von 148
Kaufinteressenten vor.

Die VerauRerung der Baugrundstiicke erfolgt ausschlieRlich mit einer
Bauverpflichtung, die vorschreibt, innerhalb von 5 Jahren ein
bezugsfertiges Wohnhaus zu errichten.

Vor dem Aspekt, dass der Innenbereich dem AulRenbereich
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vorgezogen werden soll, hat die Gemeinde ihre Innenbereichsflachen
und Baullicken gepriift.

Innerértliche Baulandreserven (Baullicken) stehen fir neue
Wohngebaude derzeit nicht zur Verfigung. Das Ergebnis der
Eigentimerbefragung auf der Grundlage der vorhandenen
Flachenmanagement-Datenbank ergibt nur bei einem
Grundstlckseigentimer die Bereitschaft zur VerauRerung eines
Baugrundsticks.

Es ist vor allem das Ziel der Gemeinde, durch Ansiedlung junger
Familien den derzeit prognostizierten Rickgang der Bevolkerung in
Hunderdorf zu stoppen. Zum Erhalt der vorhandenen Infrastruktur
wie Arzte, Apotheke, Metzgereibetriebe, Gastronomiebetriebe,
Lebensmittelgeschéfte, sowie der Grund- und Mittelschule mit
Hallenbad und Lehrschwimmbecken und der Kindertagesstatten ist
es von entscheidender Bedeutung vor allem junge Familien zur
Ansiedlung in Hunderdorf, besonders auch im Ortsteil Steinburg zu
bewegen. Ohne verfligbares Bauland kann dies nicht realisiert
werden.

1. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf ist regionalplanerisch als landlicher
Teilraum eingestuft, dessen Entwicklung in besonderem Malie
gestarkt werden soll. Einschrdnkende Aussagen aus der
Regionalplanung liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor. Der
Geltungsbereich liegt aufderhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets.

2. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde stellt das Vorhabensgebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Flachennutzungs- und Landschaftsplan werden
angepasst. Eine Anderung mittels Deckblatt ist auf Grund der Wahl
des Verfhrens gem. §13b BauGB nicht erforderlich.

*‘?*H : "/AT"’
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1. Lage und GrofRe

Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von
Steinburg an der Staatsstralle St2139 ca. 3,0 km ndrdlich von
Hunderdorf.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,72 ha, davon:
Nettobauland: 1,04 ha
Grinflache: 0,42 ha
Verkehrsflache incl. Wege: 0,26 ha

2. Baubestand / baulicher Umgriff

Das geplante Wohngebiet wird derzeit intensiv als Ackerland genutzt.
Es grenzt im Norden unmittelbar an die bestehende Bebauung
Steinburg 2 und Steinburg 3 an. Im Osten ist das Plangebiet durch
die StaatsstralRe St2139 begrenzt. Im Westen und Siden schlieen
landwirtschaftliche Flachen an. Im sidlichen Anschluss daran
befindet sich der nérdliche Rand des Ortsteiles Au vorm Wald.

3. Topographie

Das kiinftige Wohnbaugebiet liegt am hochsten Punkt auf 345,50 m
NHN im Sidosten und fallt in nordwestlicher Richtung bis auf 340,00
m 0 NHN.

4. Altlasten/ Denkmalpflege

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon
auszugehen, dass das Gebiet frei von Altlasten ist.

Nach Auskunft BayernAtlas ist innerhalb des Geltungsbereiches mit
keinen Bodendenkmalern zu rechnen.

Sudlich des Geltungsbereiches in ca. 150 m Entfernung befinden
sich:

- das Bodendenkmal:
D-2-7042-0023; Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Teile von Schloss Au mit der Schlosskapelle St. Valentin,
darunter Spuren von Vorgangerbauten und der verfillite
Wassergraben.

- das Baudenkmal:
D-2-78-139-6 Schloss, Wasserschloss; Au vorm Wald 44
Schloss; ehem. Wasserschlossanlage, zwei parallele Fligel,
Durchfahrt von Siiden zum Hof, 16./17. Jh.; kath. Schlosskapelle
St. Valentin, im Kern spatgotisch, barockisiert; mit Ausstattung.
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1. Stadtebau

Der zu erwartenden Nachfrage entsprechend, wurde das Wohngebiet
fur eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern
konzipiert. Die Grundstiickszuschnitte und Gebaudestellungen
berlicksichtigen die topographische Situation und ermdglichen
Freiflachen- und Gartenanteile in bevorzugten Std- und Westlagen.

Parzelle 1:

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt im Plangebiet die Zulassigkeit
eines Motorradmuseums mit einem privaten Betreiber auf der
Parzelle 1 als kulturelle Anlage im Sinne des § 4 Abs. 2 Ziffer 3
BauNVO (,Zulassig sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke.”) zuzulassen.

Als Einrichtungen aus dem Bereich Kunst und Kultur kommen
Museen in Betracht.

Es spielt keine Rolle, ob sie von der O6&ffentlichen Hand als
Gemeinbedarfsanlage in Erfullung einer 6ffentlichen Aufgabe, ob sie
gemeinnutzig oder von einem privaten Trager zu Erwerbszwecken
betrieben wird. Eine Anlage fir kulturelle Zwecke kann auch
freiberuflich betrieben werden; praktische Falle treten insbesondere
im Bereich von Lehr- und Unterrichtstatigkeit auf.

In diesem Fall beabsichtigt die Privatperson, die im Privateigentum
befindliche Sammlung von ca. 150 Oldtimermotorrader der
Offentlichkeit zur Besichtigung kostenlos zur Verfiigung zu stellen. An
zwei Tagen in der Woche soll das Oldtimermuseum fiir die
Offentlichkeit gedffnet sein. Die Besichtigung soll insbesondere auch
Schulklassen die Méglichkeit zu Anschauungsunterricht bieten.

Die  gemeinnitzige  Nutzung des  Motorradmuseum im
eingeschrankten Umfang steht den Interessen und Festlegungen
eines Allgemeinen Wohngebietes somit nicht entgegen.

1.Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Hunderdorf plant bei den Ortsteilen Steinburg —
Wegern — Au vorm Wald westlich der ST2139 die Neuaufstellung des
Bebauungsplans WA »oteinburg West". Das
Bebauungsplanverfahren wird gema® § 13b BauGB durchgefihrt.
Entsprechend entfallt die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und die Erstellung eines Umweltberichts.
Kurzbeschreibung der geplanten Bauentwicklung:

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Flache innerhalb des Geltungsbereichs ca. 1,73 ha
Grundflachenzahl max. 0,4

max. Wandhdhe: 6,5 m

die Baugrundstiicke werden von Osten her tber die ST2139 und
die vorhandene Zufahrtsstralle erschlossen.

Grunordnerische Ziele:

e Anlage einer Streuobstwiese als Grinzasur zwischen Wegern
und Au vorm Wald

e Erhalt vorhandener Gehdlze

e Ortsrandeingrinung zum Talraum des Bogenbachs hin

e Schaffung einer Fullwegverbindung nach Siden nach Au vorm
Wald.

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung koénnen durch
Einwirkungen geeignet sein, Beeintrachtigungen der
schiutzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen)
hervorzubringen.
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e Entwicklung von Wohnbauflachen gemafl den oben genannten
Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung / Uberbauung

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der
Bebauung

e mogliche Lebensraumverluste und Stérwirkungen des Acker-
und Wiesenlebensraumes fiir bodenbriitende Vogelarten der
offenen Feldflur im Wiesenbritergebiet.

2. Planungsvorgaben und -grundlagen

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung Gemeinde Hunderdorf

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Hunderdorf stellt das geplante Baugebiet Uberwiegend als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Die Slidspitze des geplanten Baugebietes ist
bereits als Allgemeines Wohngebiet mit einer umgebenden
gliedernden Griinflache dargestellt. Im Osten grenzt ein Mischgebiet
an.

An den Grenzen des Wohn- und Mischgebietes ist eine
Beschrankung der baulichen Entwicklung vorgesehen: ,Keine weitere
Ausdehnung der Bebauung in die Bogenbachaue aus
naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Grinden®. Der
Planungsbereich ist zusatzliche als Wiesenbriterlebensraum
dargestellt (Flache innerhalb der grinen V-Linie).

o i 1 d = 2.7 %
Abbildung 1: Ausschnitt des Fldchennutzungs- und Landschafisplanes der
Gemeinde Hunderdorf

2.2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf liegt nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern im allgemein landlichen
Raum.

Der Regionalplan Donau-Wald trifft fir den Bearbeitungsbereich
keine einschrankenden Aussagen. Nordwestlich des
Geltungsbereichs (geringe Uberschneidung méglich) liegt das
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz — Bogenbach.

2.3 Schutzgebiete, Wiesenbriterkulisse, amtliche Biotopkartierung,
geschitzte Flachen
Der Vorhabensbereich liegt auf3erhalb des Landschaftsschutzgebiets
Bayerischer Wald. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist im
Westen nur ca. 6 m vom geplanten Geltungsbereich entfernt.
Das Vorhabensgebiet liegt mit Ausnahme der vorhandenen Stralle
ganzlich in der Wiesenbruterkulisse von 2018.
,Die sogenannte Wiesenbriiterkulisse umfasst Fldchen, die von
Wiesenbriitern als Lebensrdume genutzt werden, wurden oder in
naher Zukunft, nach erfolgter Habitataufwertung, wieder als
Wiesenbriiterlebensraum zur Verfiigung stehen sollen. Innerhalb
7
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der Wiesenbriiterkulisse wird eine Bewirtschaftung im Rahmen des
bayerischen Vertragsnaturschutzprogramms bevorzugt angestrebt:
Eine Mehrung der unter Vertragsnaturschutz stehenden Flédchen ist
zudem ausgesprochenes Ziel der Wiesenbriiterkulisse. Zusétzlich
bildet die Wiesenbriiterkulisse eine fachliche
Beurteilungsgrundlage fir Planungs- und Eingriffsvorhaben in
diesen Gebieten. Die Wiesenbriiterkulisse setzt sich aus
Wiesenbriitergebieten  der  letzten  beiden  landesweiten
Wiesenbriiterkartierungen 2006 und 2014/15 zusammen. Die
Wiesenbriiterkulisse geht somit (iber den Gebietsumfang der
zuletzt kartierten Wiesenbrlitergebiete hinaus.” (LfU 2018)

Flachen der amtlichen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich nicht

vorhanden. Im Umfeld wurde folgende Flache erfasst:

7042-0334-005 Bogenbach mit begleitenden Geholz- und

Staudensaumen sudlich Haigrub bis Bogen.

Im Vorhabensbereich liegen keine geschitzten Flachen gemal § 30

BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind.

2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Straubing-

Bogen (2007)

Das Vorhabensgebiet liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes

,Bogenbach und Einzugsgebiet‘. Folgenden Ziele werden formuliert:

e Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitat von
Mittelgebirgsflissen- und bachen nérdlich der Donau, die durch
ihre  Naturndhe und/oder ihre Artausstattung besonders
bedeutsam sind

e Erhalt und Optimierung von Bachtalern mit wichtiger Funktion fur
den regionalen Feuchtgebietsverbund zu einem grof¥flachig
naturnahen Bachauenverbund

e  Zuricknehmen von Fichten entlang von Waldbachen.

Unmittelbar fir den Geltungsbereich ist formuliert:

e Erhalt und Wiederherstellung blitenreicher Magerrasen,
Magerwiesen, -weiden und Sdume des Bayerischen Waldes

e Erhalt und Optimierung der grofRenteils strukturreichen
Kulturlandschaft im nérdlichen Landkreis: Sicherung und
Neuanlage von Krautersdumen und Brachflachen, Niederhecken
und solitdren Straucher, Streuobstwiesen.

2.5 Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Im Geltungsbereich und dessen Umfeld liegen keine bedeutsamen
Flachen oder Walder.

3. Naturliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Untereinheit
Hugelland des Falkensteiner Vorwald (ABSP).

Die im Planungsbereich vorliegenden geologischen Einheiten sind im
Nordteil Bach- oder Flussablagerungen (Sand und Kies, z.T. unter
Flusslehm oder Flussmergel) und im Sudteil L6R oder LéRlehm
(Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig,
karbonatfrei) (dGK 1:25.000).

Potentiell natlirliche Vegetation: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;
Klima: Das Klima steht zwischen dem kontinental getdnten,
sommerwarmen Klima des Donautales und dem feuchten,
winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes. Die jahrliche
Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei 700 — 900 mm, zum
Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 7°C.




GEMEINDE HUNDERDORF
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Steinburg West"
Begrindung

4. Bestandssituation

Die Bestandssituation ist im beigefligten Bestandsplan dargestellit.
Der geplante Vorhabensbereich wird derzeit Uberwiegend als
Ackerflache und Intensivgrinland genutzt. Im Osten entlang der
Zufahrtsstralie stocken im Bereich der krautreichen
StralRenbdschungen Hecken und Geholze.

Im Norden liegen Einzelanwesen mit strukturreichem Garten. Sudlich
des Anwesens auf FI.-Nr. 75 ist eine Schnitthecke aus Laubbdumen
gepflanzt. Im Osten grenzt eine Baumreihe aus liberwiegend Fichten
mit Strauchern als Unterwuchs das Grundstiick zum umliegenden
Grinland ab. Dariiber hinaus befindet sich eine Baumgruppe aus
Uberwiegend Fichten an der norddstlichen Grenze des Gartens.
Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die StaatsstraBe St2139
zwischen Hunderdorf und Neukirchen sowie die Zufahrisstralle zu
den Anwesen im Norden. Im Siiden und Siidosten grenzt Bebauung
teilweise unmittelbar an den Geltungsbereich an.

4.1 Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich liegt mit Ausnahme der vorhandenen
Zufahrtsstralle in der Wiesenbriterkulisse des Landesamtes fir
Umwelt von 2018.

Die Acker- und Wiesenflachen von Vorhabensbereich und -umfeld
kénnen potenziell als Reviere fir bodenbriitende Vogelarten der
Agrarlandschaft dienen  (insbesondere  Kiebitz, Feldlerche,
Schafstelze, Rebhuhn, Wachtel).

Diesbezlglich kénnten sich durch das Vorhaben aus §44 Abs. 1 Nr.
1-3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige
Eingriffe sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
Verbotstatbestande ergeben:

Schéadigungsverbot: Beschédigung  oder  Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wéhrend der
Fortpflanzungs-, ~ Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die  Stérung zu  keiner  Verschlechterung  des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Tétungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die
Beschéadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.
Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn
sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige Art
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadens-
vermeidungsmalinahmen signifikant erhéht.

Zur Wirkungsabschatzung wurden im Zeitraum Marz bis Juli
Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten der offenen Feldflur
durchgefihrt. Die Erhebungen erfolgten jeweils in den frihen
Morgenstunden bei geeigneter Witterung. Wahrend der Begehungen
werden alle optisch und akustisch wahrnehmbaren und an die Flache
gebundenen Vbégel erfasst. Dabei liegt das Hauptaugenmerk auf
revieranzeigendem Verhalten. Als Untersuchungsgebiet wurde der
Vorhabensbereich sowie in Richtung des Bogenbachtalraums ein
zusatzlicher Untersuchungskorridor von mindestens 100m Breite
gewahlt. Damit ist der Wirkraum des geplanten Baugebietes
ausreichend erfasst.
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Fo A B i hes - weenon
Abbildung  2:  Geplanter  Geltungsbereich  (schwarz  gestrichelte  Linie),
Untersuchungsbereich Bodenbriiter (orange gestrichelte Linie).

In der folgenden Tabelle sind alle Termine und die jeweiligen
Ergebnisse aufgefihrt.

Datum |26.03.19 | 04.04.19 | 15.04.19 | 02.05.19 23.05.19 K 03.06.19 14.06.19  04.07.
19

Boden- | kein kein kein kein kein kein kein kein
briiter Nach- Nach- Nach- Nach- Nach- Nach- Nach- Nach-
weis weis weis weis weis weis weis weis

Im Rahmen der Begehungen konnte kein Nachweis zu
bodenbriitenden Vogelarten erbracht werden. Der Vorhabensbereich
sowie dessen Wirkraum ist vermutlich aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Bebauung und der damit einher gehenden
Kulissenwirkung als Lebensraum fiir Bodenbriter wenig geeignet.

Die randlichen Geholzstrukturen stellen einen Lebensraum fir
geholzbriitende Vogelarten dar. Gehoélzrodungen beschranken sich
auf straRennahe Einzelbdume ohne Quartiersfunktion an der
nordlichen Béschung der vorhandenen Zufahrtsstral3e.

Der Bogenbachaue ist grundsatzlich eine Funktion als Verbundachse
fur feuchtegebundene Organismen zuzuweisen.

4.2 Boden

GemaR der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) finden sich im
Planungsbereich Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet
pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schiuffton (Losslehm).
Der Boden weist eine mittlere bis hohe naturliche Ertragsfahigkeit auf
(UmweltAtlas Boden 2019).

Es handelt sich um bebaute Flachen und anthropogen Uberpragte
Grunlandflachen und damit um Flachen von geringer - mittlerer
Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

Gemal den Daten des Bayernatlas liegen im Vorhabensbereich
keine Bodendenkmaler.

4.3 Schutzgut Wasser

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden nicht berthrt
(Quelle Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete).
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der Hochwassergefahrenflachen
und des wassersensiblen Bereichs des Bogenbaches. Der
Bogenbach als dauerhaft wasserfihrendes Gewdsser verlauft
ndrdlich des Geltungsbereiches. Er wird nicht berthrt.
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4.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Bogenbachtal wirkt grundsatzlich als Kaltluftabflussbahn. Das
geplante Wohngebiet liegt am Rand des Talraumes.

Durch die Lage im Offenland (Acker, Grinland, Mischnutzung) ist die
Kaltluftproduktion im Vorhabensbereich als hoch einzustufen
(Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12).
Vorhabensbedingt sind keine Auswirkungen auf das Lokalklima zu
erwarten.

4.5 Landschaftsbild

Der Vorhabensbereich ist von der Randlage im Bogenbachtal und
der Siedlungsrandlage gepragt. Der geplante Geltungsbereich stellt
Uberwiegend eine strukturarme, ebene Acker- bzw.
Intensivgriinlandflache dar. Die Zufahrtsstraflte im Osten liegt erhoht.
Der Bogenbach selbst pragt mit seinen begleitenden Gehodlzen das
Erscheinungsbild des Talraums.

Fir die Naherholung grenzt ein 6rtlicher Wanderweg am Sidostrand
des Geltungsbereiches an.

Der Talraum weist bereits Bebauung auf: Einzelanwesen im
Nordosten ca. 50m sidlich des Bogenbaches, Ortschaft Au vorm
Wald sidlich des Geltungsbereiches.

Das Vorhaben liegt in unmittelbarer Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von

nachteiligen Auswirkungen

e FErhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss
durchgehender Zaunsockel

e Sicherung einer Mindestdurchgriinung durch
Pflanzfestsetzungen, Ausschluss landschaftsfremder Geholze

e Eingrinung zur freien Landschaft mit einer mehrreihigen Hecke

e Anlage einer Streuobstwiese als Grinzasur

e Anlage einer Extensivwiese mit lockerer Baumpflanzung entlang
der FuRwegeverbindung nach Au vorm Wald

e Vorgaben zur Gelandegestaltung

e Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung
sickerfahiger Belage bei Stellplatzen.

1. Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt Uber die
bestehende Zufahrt von der Staatsstrafle 2139. Dies Anbindung wird
auf ein Breite von 6,0 m ausgebaut.

Das Baugebiet selbst wird Gber eine Wohnstrale mit 6,0 m Breite als
Ringerstralie erschlossen.

Die Verbindung zur bestehenden Bebabuung im Siden wird durch
eine fuBlaufige Anbindung geschaffen.

2. Abwasserbeseitiqgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber ein zu
verlegendes Kanalnetz.
Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Giber Kanalleitungen in das
geplanten Regenrickhaltebecken im Westen abgeleitet und darin
versickert.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen werden
im Kaufvertrag private Zisternen mit integrierter Schwimmerdrossel
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3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der
Gemeinde Hunderdorf. Die Trinkwasserversorgung ist
durch den  Zweckverband zur  Wasserversorgung der
Bogenbachtalgruppe gesichert.

4. Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz des
Bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land tGbernommen. Die Abfallbehaltnisse sind
an den Abfuhrtagen an den Durchgangsstraf3en bereitzustellen.

Das geplante Baugebiet befindet sich durch die nahegelegenen
Staatsstralen St 2139 und St 2147 in einer schalltechnisch
exponierten Lage. Aus diesem Grunde war es erforderlich, die
schalltechnischen Immissionen aus dem Stralenverkehr auf die
geplante BaumalRnahme zu prognostizieren und falls notwendig,
Minderungsmaflnahmen einzuplanen.

Vom Buro ifb Eigenschenk wurde deshalb ein Schalltechnischer
Bericht 9181037, vom 27.11.2019 erstellt.

Die daraus resultierenden Ergebnisse wurden im Bebauungsplan
berlcksichtigt und dementsprechende Festsetzungen
aufgenommen.

Team G+S
Umwelt Landschaft
F. Halser, C. Pronold
Am Stadtpark 8
94469 Deggendorf
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