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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung*

A) Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt auf dem Areal dstlich der Staatsstralle 2139, gegeniiber dem
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet ,Breitfeld, eine Erweiterung des Gewerbegebietes
,Breitfeld Ost* nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines

weiteren Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Eckdaten der Planung:

- Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

- Grundflachenzahl max. 0,8

- ErschlieBung tber die bestehende Linksabbiegespur von der Staatsstralle aus

- Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers tber den bestehenden Regenwasserkanal
in das Regenriickhalte-becken des Gewerbe- und Industriegebietes ,Breitfeld” im Westen.

B) Beschreibung des Planungsgebietes

1. Lage und GréRRe

Das geplante Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost - Erweiterung® soll 6stlich der StaatstraBe 2139 im
Norden von Hunderdorf entstehen. Auf der gegeniiberliegenden Seite der St2139 befindet sich
bereits das grof3flachige Industrie- und Gewerbegebiet ,Breitfeld”

Die GréRRe der Erweiterungsflache betragt ca. 3.166 m2 davon:
Nettobauland: 2.034 m2
Private Griinflache 976 m?
Offentliche Griinflache 156 m?

2. Topographie
Das kiinftige Gewerbegebiet liegt am hdchsten Punkt auf 348,00 m G NHN und fallt in sudlicher

Richtung bis auf
345,50 m G NHN.

3. Baubestand / baulicher Umgriff

Die Flache der geplante Gewerbegebiets-Erweiterung wird derzeit intensiv als Acker genutzt und
grenzt zweiseitig unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Westen wird es durch die
Staatsstralle 2139 begrenzt und im Suden durch das bestehende Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost".

4. Altlasten/ Archéologie/

Aufgrund der bisherigen ausschlie3lichen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass
das Gebiet frei von Altlasten ist.

Sollten oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmaéler auf der Flache vorkommen, so darf mit den
Erdarbeiten erst begonnen werden, wenn diese sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung*

C) Konzeption und Ziele der Planung

1. Stadtebau

Die Gemeinde Hunderdorf bemiht sich seit Jahren um geeignete Bestandsflachen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben. Mit dem Zugriff auf die Plangebietsflache erdffnet sich der Gemeinde die
Méoglichkeit einer weiteren konkreten Betriebsansiedlung in diesem Bereich.

Das Plangebiet ist seit Jahren im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. 2016 wurde bereits ein Grofdteil der Flache als Gewerbegebiet ,Breitfeld Ost*
ausgewiesen. Nun soll der restliche 6stliche Bereich mit dem Bebauungsplan ,Breitfeld Ost —
Erweiterung® verwirklicht werden.

Die weitere geplante Betriebsansiedlung entspricht somit den langfristigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Vor Ort wird die raumliche Situation von den grof3flachigen Baukorpern des benachbarten
Industriegebietes ,Breitfeld* und dem Baukorper der neu angesiedelten Firma im Sidwesten
dominiert.

Durch das neu hinzukommende Gewerbegebiet wird keine zusatzliche Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes ausgelést. Dies umso weniger als das die Trauf- und Firsthéhe der geplanten
Gebaude unter denen des Industriegebietes liegen und zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen hin wirksame Randeingriinungen festgesetzt werden.

D) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende StichstraBe. Um die Erschlieung von der
Staatsstrafle aus zu ermdoglichen, wurde diese verbreitert und eine Linksabbiegespur auf der
Staatsstraf3e errichtet.

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem uber ein zu verlegendes Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kléranlage entsorgt. Das anfallende
Niederschlagswasser wird Uber Kanalleitungen in das Gewerbegebiet Breitfeld, in das dort
bestehende Regenriickhaltebecken geleitet.

3. Trink- und L8schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehende zentrale
Wasserversorgungsanlage (Versorgungsleitung VW PVC DN 200, Flur Nr. 218 Gemarkung
Hunderdorf) des Wasserzweckverbandes der Bogenbachtalgruppe gesichert werden.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung”

Die ausreichende  Ldschwasserversorgung ist vom  Bauwerber durch  geeignete
Léschwassereinrichtungen zu gewahrleiten und der Nachweis in der Genehmigungs-planung zu
fuhren.

Die Gemeinde Hunderdorf Gbernimmt hierfir keine Kosten.

4. Stromversorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der Bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
Ubernommen.

6. Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas kann tber das Leitungsnetz der Firma Energienetze Bayern erfolgen.

Die Erdgasleitung ist als Hinweis im Bebauungsplan mit den dazugehdrigen Schutzstreifen von je
4,0 m enthalten.

E) Umweltbericht
1. Einleitung
1.1. Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Hunderdorf plant die Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets Breitfeld-Ost.
Eckdaten der geplanten Baugebietserweiterung:

. zusatzlich gewerblich nutzbare Flache: ca. 0,3 ha

. Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

. maximale Grundflachenzahl: 0,8

. max. Wandhoéhe: 4,5m.

Die ErschlieBung erfolgt aus westlicher Richtung mit Zufahrt von der Bayerwaldstralle (=
Staatsstral3e 2139).

Grunordnerische Ziele:

Da die Erweiterung auf Ackerflachen erfolgt und keine bedeutsamen Biotopstrukturen berihrt, steht
im Sinne der Grinordnung die landschaftsgerechte Einbindung des geplanten Gewerbegebiets im
Vordergrund. Hier werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

1.2. Wirkfaktoren der Planung
Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung koénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltgiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

. Entwicklung von Gewerbeflachen gem&R den oben genannten Eckpunkten mit
entsprechender Versiegelung / Uberbauung

. Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung

. maogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb, gewerbliche Nutzung

und Erhdéhung des Verkehrsaufkommens.

1.3. Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung wurde von Seiten
der Unteren Naturschutzbehorde eine Erhebung zur Artengruppe der bodenbritenden Vogelarten
oder alternativ eine worst-case Analyse gefordert. Entsprechende Erhebungen wurden zur
Entwurfserstellung durchgeftihrt.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MalRnahme. Aufgrund der
umgebenden intensiven  landwirtschaftlichen  Nutzung bzw. Bebauung kann der
Untersuchungsbereich fur die Schutzguter Boden, Wasser, Arten und Lebensraume im wesentlichen
auf den Bereich des geplanten Baugebiets beschrankt werden. Hinsichtlich des Landschaftsbilds
erfolgte eine Analyse der Landschaftsstruktur im ndheren Umfeld.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung*

Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen, Vegetations- und Biotopstrukturen wurden im
Rahmen der Erhebungen fir den Griinordnungsplan im Juli 2018 durchgefihrt. Erhebungen zu
bodenbritenden Vogelarten der offenen Feldflur wurden im Zeitraum Méarz bis Juli 2019
durchgefunhrt.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschéatzung fir die Umweltgiter Boden, Grundwasser, sonstige
Tierwelt, Kleinklima und Luft erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und
Potentialabschatzungen. Wegen der relativ geringen Empfindlichkeit des Planungsbereiches bzgl.
dieser Umweltgiter erlaubt diese Vorgehensweise eine ausreichende landschaftsplanerische
Beurteilung.

1.4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hunderdorf ist regionalplanerisch als allgemein landlicher Raum eingestuft.
Einschréankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Der
Geltungsbereich liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets und aul3erhalb des
Vorranggebiets fiir Hochwasserschutz- Bogenbach H8. Ostlich des Vorhabensbereichs stellt der
Regionalplan eine Trasse fiir eine Ortsumgehung von Hunderdorf dar (Staatsstrale St 2138).
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Abblldung 1: Ausschnltt aus dem Reglonalplan der Reglon Donau Wald (Landschaftliches Vorbehaltsgebiet =
grune Kreuzschraffur; Vorranggebiet fir Hochwasserschutz — Bogenbach = tiirkisfarbene Schraffur: grine
Strichellinie = Ortsumgehung)
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung*

Vorbereitende Bauleitplanung
Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Vorhabensgebiet bereits als
Gewerbegebiet dar.

&, ‘]

Abbildung 2: Ausschnitt
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aus dem Flachennatzungs/—‘uhd Landschaftsplan der Gemeind

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Straubing (ABSP):
Der Bogenbach wird im ABSP als Uberregionale Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse mit
folgenden Zielen eingestulft:

. Optimierung von Feuchtwiesen- und Auelebensraumen in TalrAumen des Bayerischen
Waldes, die durch ihre Artausstattung besonders bedeutsam sind.
. Sicherung und Optimierung der Lebensraumqualitat von Mittelgebirgsfliissen- und bachen

nordlich der Donau, die durch ihre Naturndhe und/oder Artausstattung besonders
bedeutsam sind.

o Fur den Vorhabensbereich werden folgende allgemeinen Ziele genannt:

. Erhalt und Wiederausdehnung blltenreicher Magerrasen, Magerwiesen, -weiden und
Saume des Bayerischen Waldes.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Die Waldfunktionskarte enthalt fir den Vorhabensbereich keine relevanten Darstellungen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschitzte Flachen

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die
Grenze des Landschaftschutzgebiets ist im Plan Bestand und Eingriffsermittlung dargestellt.

Im Vorhabensbereich liegen keine geschitzten Flachen gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Falkensteiner Vorwald, Untereinheit
Hugelland des Falkensteiner Vorwalds. Den Untergrund im Vorhabensbereich bilden schluffig-
sandige Ablagerungen des Braunkohletertiars, die zum Teil mit Loss tUberdeckt sind.

Das Planungsbereich liegt auf einer Hohe von ca. 345 m 0. NN (Bayerisches Landesamt fur Umwelt
2013a).
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
"GE Breitfeld Ost — Erweiterung*

Potenziell-natiirliche Vegetation

. Das Vorhabensgebiet liegt an der Grenze zweier potenziell natiirlicher Vegetationstypen:

o Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald mit talraumbegleitendem Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald sowie 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald

. Hainsimsen-Tannen-Buchenwald (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt o. J.).

Klima

Das Vorhabensgebiet bildet einen klimatischen Ubergang von den Donauauen zum Falkensteiner
Vorwald. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 7-9 Grad Celsius bei einer jahrlichen
Niederschlagsmenge von 750-850 mm (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2013a).

2.2 Schutzqutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzgiter fir die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fiir die Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § la
Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen
Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefiigtem Bestandsplan dargestellt.

2.2.1. Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die geplante Gewerbegebietserweiterung wird derzeit als Acker genutzt. Randlich verlauft im Osten

ein Schotterweg im Bereich der bestehenden Zufahrt.

Damit handelt es sich ausschlieRlich um Gebiete von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensraume (Uberwiegend Acker).

Ubergeordnete Funktionen im Sinne des Biotopverbunds sind im Geltungsbereich nicht gegeben.
Aufgrund der Eignung der Ackerflache als Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten der offenen
Feldflur wurden Erhebungen im Zeitraum Mérz bis Juli 2019 bei geeigneter Witterung und Tageszeit
durchgefuhrt.

1.Begehung ‘Z.Begehung 3.Begehung ‘4.Begehung 5.Begehung \6.Begehung 7.Begehung ‘B.Begehung

22.03.19 ‘ 01.04.19 12.04.19 ‘ 02.05.19 23.05.19 03.06.19 14.06.19 ‘ 04.07.19

Dabei konnten im Vorhabensbereich sowie in dessen Wirkraum (siehe Abbildung) keine Nachweise
bodenbriitender Vogelarten der Agrarlandschaft nachgewiesen werden.

SIS A

A |2 L a5

Abbildung 3: Vorhabensbereich und Wirkraum des Vorhabens (verkleinert, Originalmal3stab 1:1500)

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
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2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Die Bodenschatzungsibersichtskarte stuft die Boden als Lehm mit mittlerer Ertragsfahigkeit ein. Laut

Darstellung im Bodeninformationssystem Bayern besteht der Boden im Vorhabensbereich aus
Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm).

- 13 - Uberwiegend Pseudogley- - 743 - Fast ausschlieBlich
Braunerde und verbreitet Braunerde aus skelettfiihrendem

pseudovergleyte Braunerde aus mﬁa‘; bis Grussand (Granit
Schiuff bis Schiuffton (Lésslehm) t

- 76b - Bodenkomplex: Gleye und 98b - Fast ausschlieBlich Gley-
andere grundwasserbeeinflusste H
Boden aus (skelettfiihrendem) - ‘Sﬁm‘g?m‘y*;“ ol
Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)

Abbildung 4: Bodenkarte (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2016)

Im Sinne der Eingriffsregelung handelt es sich um Standorte mit geringer Bedeutung.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
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Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist mit einer groRflachigen Uberbauung / Versiegelung und damit mit einem

weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewésser sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden nicht bertihrt (Bodeninformationssystem
Bayern).

Das geplante Baugebiet liegt auRerhalb des wassersensiblen Bereichs des Bogenbachs (siehe
nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 5: Wéééérsensiﬁle Bereiche (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2016)

Auswirkungen:
Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen (=

Flachen mittlerer Bedeutung) verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhdhtem
Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungsintensitat ist eine Reduzierung des
Versiegelungsgrads nicht realisierbar.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im Geltungsbereich aufgrund der groR3flachigen,

flachen Hanglage nicht gegeben.

Auswirkungen:
Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Randeingrinung sind keine signifikanten Auswirkungen
auf das Kleinklima zu erwarten.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Die Erweiterungsflache stellt eine strukturarme Ackerflache dar. Raumwirksame Grinstrukturen

fehlen.

Ortsbildpragend ist zum einen der der Blick von der Staatsstrale zu den Randhdhen des
Bayerischen Waldes. Gleichzeitig ist die Flurlage bereits stark durch die vorhandenen
Gewerbeflachen gepragt.

Auswirkungen:
Im Hinblick auf die oben beschriebenen Blickbeziehungen ergeben sich vorhabensbedingt keine

erheblichen Veranderungen, da die geplante Bauentwicklung im Anschluss an vorhandene
Gewerbeflachen erfolgt.
Das geplante Gewerbegebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald an Entsprechend
erfolgt gemaf Leitfaden Einstufung als Gebiet von hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.4 Kultur und Klima

Im Vorhabensgebiet befinden sich laut Bayerischem Denkmal Atlas 2018 keine Boden- oder
Baudenkmaler. Vorhabenswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

2.2.5 Mensch

Beschreibung:
Beschreibung, Auswirkungen:

Nordlich liegt als nachster Siedlungsbereich der Ortsteil Haselguanten (ca. 300 m Entfernung),
sudlich liegt ein Einzelanwesen (ca. 200 m Entfernung), suddstlich liegt Breitfeld (ca. 300 m
Entfernung).

Zu diesen Bereichen sind potenziell baubedingte und betriebsbedinge Immissionswirkungen
moglich.

Es sind Auswirkungen von geringer — mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht
bekannt / werden nicht berlhrt.
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Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan
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2.3 Gesamtbewertung, Eingriffsregelung

Als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen
hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt gemal dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:

unterer Wert
oberer Wert

Gebiet geringer Bedeutung -
Gebiet mittlerer Bedeutung +
Gebiet hoher Bedeutung.

Arten Kompen
Flach| und Landsc Kompen|sationsbh
e in |Lebensr Klima |haftsbil |gesam|sationsf| edarf in

Bestandstyp m* dume |Boden|Wasser|und Luft d t aktor m?*
Bcker 31582 I+ I+ II- |+ Il l 0.8 2522
Kom pensationsbedarf gesamt 2.522

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft. Ausschlaggebend ist nicht vorrangig die tatsachliche Qualitat der Landschaft, sondern die
Randlage zum Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald mit entsprechend hoher Einstufung des
Schutzguts Landschaftsbild. Es ist von einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ > 0,35).
Damit ergibt sich eine Zuordnung in das Feld A 1l der Leitfadenmatrix (Spanne des
Kompensationsfaktors 0,8 — 1,0).

Unter Bertcksichtigung der geringen tatséchlichen Biotopwertigkeit und der festgelegten
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (vgl. nachfolgende Kapitel) wird als Kompensationsfaktor der
untere Grenzwert aus der Leitfadenspanne gewahlt. Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
2.522 mz2,

3. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

o Erhalt der biologischen Durchléssigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel
. Festsetzung von Hecken am Baugebietsrand als Lebensraum und Vernetzungselement
o Festlegung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen

Schutzgut Boden und Wasser
. Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen fir PKW

Schutzgut Klima
. festgesetzte Geholzpflanzung gemaf Plandarstellung.

Schutzgut Orts- Landschaftsbild
. Festsetzung von Eingriinungsstrukturen an den Baugebietsrandern
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4.2 Eingriffskompensation

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 2.522 m?2 wird extern auf dem Flurstick 2748/1 der
Gemarkung Neukirchen erbracht. Die Planung ist im beigefligten Lageplan dargestellt. Sie wurde mit
der Unteren Naturschutzbehdrde am LRA Straubing-Bogen vorabgestimmt.

Geplant ist die Entwicklung einer krautarmen, gemulchten Wiese zu einer artenreichen
Extensivwiese mittels Schlitzsaat und angepasster zweischiriger Pflege mit erstem Schnitt am
15.06. und zweitem Schnitt im September. Das Mahgut ist bei jedem Mahgang abzutransportieren.
Der im Osten der Ausgleichsflache liegende Ranken ist als Gras-/Krautflur durch einmalige Mahd
pro Jahr zu pflegen (rotierender Brachestreifen von 10-20%). Durchsetzt ist diese Krautflur von
abschnittsweisen Strauchhecken, die nach Pflegebedirftigkeit (i. d. R. nach 20-25 Jahren) in den
Monaten Oktober bis Februar zu pflegen sind. Auf Dilngung, Einsatz von Pestiziden und von
Schlegelmulchmahern ist auf der gesamten Ausgleichsflache zu verzichten.

Die Kompensationsflache und die festgesetzten MaRRnhahmen sind grundbuchrechtlich und mittels
eines stadtebaulichen Durchfuhrungsvertrages zu sichern.

Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Grinordnungsplans ist die AusgleichsmalRhahme an das
Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9
BayNatSchG).

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternativ.  zur  vorliegenden  Planungslosung  wurde  erwogen, den  erforderlichen
Kompensationsbedarf innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Aufgrund der dadurch stark
reduzierten gewerblich nutzbaren Flache, wurde eine Ausgleichsflache im Landkreis Regen in
Betracht gezogen. Nachdem diese Flache doch nicht zur Verfigung gestellt werden konnte, wurde
eine Ausgleichsflache in der Gemeinde Neukirchen beplant.

Alternativ. zur  vorliegenden  Planungslésung  wurde  erwogen, den  erforderlichen
Kompensationsbedarf innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Aufgrund der dadurch stark
reduzierten gewerblich nutzbaren Flache, wurde die gewahlte Variante mit einer externen
Kompensationsflache favorisiert.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fur die
Erfassung der Biotopstrukturen und Nutzungen wurde im Juli 2018 eine Gelandeerhebung in der
Maf3stabsgenauigkeit des Bauleitplans durchgefihrt. Sie bildete auch die wesentliche Grundlage fur
die Bestandsbewertung.

Zur Wirkungsabschéatzung im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten wurden im Zeitraum Méarz —
Juli 2019 8 Begehungen durchgefiihrt. Weitere faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt.
Aufgrund  der  odrtlichen  Bestandssituation  werden  hierdurch  keine  signifikanten
Beurteilungsunsicherheiten ausgelost.

Die Ausgleichsflache wurde im Februar 2021 begutachtet. Trotz der unglinstigen Jahreszeit konnte
der Bestand in ausreichender Genauigkeit erhoben werden.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmalRnahmen koénnen sich auf die Entwicklung der Pflanzflichen sowie der
Wiesenentwicklung im Bereich der externen Kompensationsflache beschranken. Empfohlen wird
eine Prifung der Vegetationsentwicklung in ca. 5-jahrigen Abstanden.

8. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Wie in Kapitel 1.4 dargelegt, liegt die geplante Gewerbegebietserweiterung im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Da die Planungsflache im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist, wird eine Befreiungslage
angenommen.

Die innerhalb des LSG liegende Baugrundsticksflache umfasst ca. 0,3 ha. Mit folgenden
planerischen Vorgaben wird der Lage im LSG in besonderer Weise Rechnung getragen:

. die Inanspruchnahme beschrankt sich auf Ackerflachen ohne Vorkommen bodenbritender

Vogelarten
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. zum LSG hin wird durch die festgesetzten Heckenstrukturen eine landschaftsgerechte
Neugestaltung

o des Orts- und Landschaftsbilds erreicht. Stérende Wirkungen in das LSG hinein werden
damit

o vermieden.

Damit sind nach planerischer Einschatzung die Voraussetzungen fir eine Befreiungslage

gegeben:

es handelt sich um eine Baugebietsentwicklung, die das Schutzgebiet nur randlich tangiert

die geplante Bebauung und die Randeingriinung schaffen einen Abschluss der baulichen

Entwicklung in Richtung des Schutzgebietes

das Schutzgebiet bleibt in seiner Substanz unberihrt

der Schutzzweck bleibt auch weiterhin erreichbar.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Baugebietsausweisung wird die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets
angestrebt.

Bei Erhebungen im Zeitraum von Marz bis Juli konnten keine Nachweise bodenbritender Vogelarten
der Agrarlandschaft im Wirkraum des Vorhabens erbracht werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Hohe von 0,25 ha wird auf externen Flachen erbracht. Hier
erfolgt die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland mit randlichen Hecken- und
Saumbereichen.

Die Planung sieht im Vorhabensbereich die Pflanzung von Hecken vor.
Die festgesetzten Pflanzzonen am Baugebietsrand tragen zur gestalterischen Einbindung bei.

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der Geholzentwicklung sowie der Entwicklung der
Kompensationsflache vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume gering

Boden mittel

Wasser mittel

Klima, Luft keine

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter keine

Mensch gering - mittel

F) Anlagen

. Analge 1: Karte Bestand externe Kompensationsflache, MaRRstab 1 : 1.000

. Anlage 2: Karte MaRnahmen externe Kompensationsflache, Mafl3stab 1 : 1.000
Team G+S

N Umwelt

Landschaft

fritz halser und christine pronold
dipl.ing*, landschaftsarchitekten

am stadtpark 8
94469 deggendorf

fon: 0991/3830433 fax: 0991/3830986
info@team-umwelt-landschaft.de

www.team-umwelt-landschaft.de

Seite 14 von 14



