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1. Satzung

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
erlasst die Gemeinde Hunderdorf folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung ,Hofdorf 1“
§1 Geltungsbereich

(1) Ein Teilbereich des Flurstiicks mit der Flurnummer 972 der Gemarkung Hunderdorf wird in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hofdorf (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen.

(2) Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der in beigefligter Planzeichnung M 1 : 1000 er-
sichtlichen Darstellung. Die Planzeichnung mit planlichen Festsetzungen und Hinweisen ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2  Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3  Bauliche textliche Festsetzungen
(1) Abstandsflachen

Die Geltung der (regularen) Abstandsflachenanforderung des Art. 6 BayBO wird angeordnet.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

(2) Bauliche Festsetzungen

Neben den durch Planzeichen auf dem Lageplan getroffenen Festsetzungen gelten folgende

Festsetzungen:
Wohnbauflache Gewerbliche Bauflache
GRZ 0,35 0,6
Traufhohe 6,5 7,5
in m Uber geplantem Geldande
Bauweise Nur Einzelhauser oder Doppelhduser zuldssig
Zulassige Dachformen Satteldacher

AusschlieRlich bei untergeordneten Gebaudeteilen sind
Pult- oder Flachdacher und eine Blechdeckung zulassig.

Zulassige Dacheindeckung | roter Dacheindeckung in kleinformatigen Dachplatten

Fassadengestaltung Kraftige Fassadenfarben und | Kréaftige Fassadenfarben
Neontdne unzulassig und Neontdne unzulassig

Blechfassaden nur in einem
untergeordneten Anteil von
max. 30% der Wandflachen
zuldssig
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(3) Anbauverbotszone entlang StaatsstrafRe

Hauptgebaude haben einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der StaatsstraRe von 20 m
einzuhalten, entsprechend der durch Planzeichen eingetragenen Anbauverbotszone.

Nebengebdude kdnnen innerhalb der Anbauverbotszone errichtet werden, haben allerdings
einen Mindestabstand von 8 m zum Fahrbahnrand der Staatsstral3e einzuhalten.

§4 Gelindeverdnderungen

Das Urgelande im Bereich der Wohnbauflache ist im Zuge der ErschlieBungsmallinahme auf
das Niveau der Fahrbahn StaatsstraBe abzusenken und nach Stiden eben bis leicht zur Orts-
stralle abfallend auszumodellieren. Abgrabungsmaterial kann im Bereich der geplanten La-
gerflache zur Auffiillung verwendet werden. Als geplantes Geldnde wird der in den Geldnde-
schnitten gem. § 7 Abs. 2 dargestellte Gelandeverlauf festgesetzt.

§ 5 Riickhaltung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist Giberwiegend tber Riickhalte- und Sickereinrichtungen
auf dem privaten Grundsttick zu versickern. Der 6ffentlichen Niederschlagswasserableitung
darf lediglich eine Menge von max. 0,3 I/s pro 100 m? Grundstiicksfliche zugeleitet werden.
Fir die BehaltergroRe gilt: mindestens 0,4 m® Fassungsvermdogen je 100 m? Grundstiicksfla-
che.

§ 6  Griinordnerische Festsetzungen

(1) Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen und Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a, Abs. 2 BauGB). Die nicht mit Geb&duden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen (Art. 7 BayBO). Dies gilt auch fiir gewerbliche Lagerplatze. Die Anlage eines pfle-
geintensiven Schottergartens bzw. geschotterte Boschungen sind unzulassig.

(2) Im Grundstiicksbereich sind heimische, standortgerechte Straucher zu verwenden. Nicht
zulassig sind ferner alle nicht heimischen Koniferenarten und Sorten (z.B. Zypressen, Thu-
jen, Blaufichten, ...).

(3) Inden privaten Gartenbereichen der Bauparzellen ist pro 300 m? Fliche mindestens ein
Obstbaum zu pflanzen.

(4) Als Einfriedung sind in dem flir Wohnnutzung vorgesehenen Bereich nur senkrechte
Holzzdune mit einer Hohe von maximal 1 Meter ohne Zaunsockel und mit mind. 10 cm
Abstand der Zaunlatten zum Boden zulassig. In dem fiir gewerbliche Nutzung vorgese-
hene Bereich sind Holz- oder Metallzaune mit einer Hohe von maximal 2 m ohne Zaunso-
ckel und mit mind. 10 cm Abstand zum Boden zulassig.

§ 7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Der ermittelte Kompensationsbedarf wird im 6stlichen Bereich desselben Flurstlicks Num-
mer 972 der Gemarkung Hunderdorf durch Pflanzung von 6 bis 8 Obstbaumen auf einer
Fldche von ca. 658 m? erbracht. Ziel ist die Entwicklung einer Streuobstwiese als artenrei-
cher Lebensraum sowie als kulturraumtypische Dorfrandgestaltung. Die Lage der Aus-
gleichsflache ist im Festsetzungsplan durch Planzeichen festgesetzt.
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(2)

(3)
(4)

(5)

Es sind klimafeste, geeignete Sorten, einschlieRlich Wildobstarten, nach Wahl und Emp-
fehlungsliste des Kreisfachberaters flir Gartenkultur und Landschaftspflege am LRA
Straubing-Bogen zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v. mB, StU 10 - 12 oder 12 - 14 cm

Zur Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Streuobstwiese wird auf dem
Pflanzstreifen eine regelmaRige 1-2-malige Mahd/Jahr nach dem 16.06. und der Verzicht
auf Kalkung, Diingung sowie Pflanzenschutzmittel festgesetzt. Das Mahgut ist jeweils nach
der Mahd bzw. dem Heuen von der Flache zu entfernen.

Die AusgleichsmaRnamen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme/-
beginn des Bauvorhabens herzustellen, ausreichend vor Wildverbiss zu schiitzen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausfélle sind entsprechend den Vorgaben zu ersetzen.

§ 8 Hinweise

(1)

(3)

(5)

(6)

Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und Tierhal-
tungsbetrieben ausgehenden Immissionen: insbesondere Geruch, Larm, Staub und Er-
schitterungen, auch lber das tbliche Mal8 hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feier-
tagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend
der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz

Auf 6ffentlichen und privaten Flachen ist der Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger
zum Schutz von Boden und Grundwasser zu unterlassen. Auf privaten Verkehrs- und Stell-
flachen ist der Einsatz von Streusalz und anderen dtzenden Streustoffen zum Schutz von
Boden und Grundwasser, angrenzender Vegetation und zum Schutz der Pfoten von Hau-
stieren, insbesondere Hunden und Katzen, unzulassig.

Archéologie

Bei archdologischen Bodenfunden ist gemal’ S 8 DSchG umgehend das Bayer. Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Straubing-Bo-
gen) zu verstandigen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbehaltnisse der neu geplanten Grundstlicke sind an den Abfuhrtagen an der Ge-
meindestrale bereitzustellen.

Bepflanzung

Die Grenzabstdande von Bepflanzungen bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art.
48 AGBGB sind zu beachten. Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind
von Bepflanzung freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzu-
halten. Wird dieser Abstand unterschritten sind Schutzmallnahmen durchzufiihren.

Hang- und Schichtwasser
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Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild AbflieRendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natlirliche Ablauf wildabflieRenden Wassers
darf gem. S 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.

(7) Metalldacher

Bei beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie ca nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m2 sind zusatzliche
ReinigungsmalRnahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

(8) Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde altlastenfrei. Bei Aushubar-
beiten ist dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtli-
chen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landrats-
amt Straubing Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

(9) Bodenschutz

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge von BaumaRnahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen
Vorgaben des Bodenschutzrechts, S 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bo-
denmaterial zur Verwertung geeignet, dass die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwer-
tung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weite-
ren muss die Kombinationseignung von zu verwerten dem Bodenmaterial mit dem Boden
der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

(10)Grundwasserwarmepumpen

Flr den Betreib von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasserrechtliche Genehmigung,
erteilt durch das Landratsamt Straubing-Bogen, erforderlich. Grundwasserwarmepumpen
kdénnen sich gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu bericksichtigen und ggf. durch Gutachter naher untersuchen zu las-
sen.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§ 10 Planzeichnung

(1) Der Festsetzungsplan im Malstab 1 : 1000 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Plan mit den Geldandeschnitten im MaRstab 1 : 500 ist verbindlicher Bestandteil dieser
Satzung.
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2. Begriindung

2.1. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Satzung will die Gemeinde Hunderdorf die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen fiir die Nachnutzung einer leerstehenden Hofstelle am Ortsrand des Au-
Rendorfs Hofdorf. Konkret geplant ist hier eine gewerbliche Nutzung mit Abstellhallen
flir Baumaschinen sowie Baustofflagerflachen in verkehrstechnisch glinstiger Lage un-
mittelbar an Staatsstralle und Autobahnzubringer. Auf der Freiflache zwischen der
Hofstelle und Siedlungsbereich soll Wohnbebauung fiir Einfamilienhduser oder Dop-
pelhduser mit insg. ca. 4 Wohneinheiten erméglicht werden. Die Gemeinde sieht die
geplante Wiedernutzbarmachung und die damit verbundene Sanierung des verfalle-
nen Anwesens als Gewinn fiir das Ortsbild.

Bei dem Satzungsbereich handelt es sich um eine Flache in Ortsrandlage, die im Siden
und Osten an bestehende Siedlungsflachen angebunden ist und im Westen von der
StaatsstraBe St 2139 begrenzt wird. Mit der Satzung soll das Areal des ehem. Wirts-
hauses dem Innenbereich zugeordnet und damit eine grundsétzliche Bebaubarkeit des
Grundsticks fir Wohn- und Gewerbliche Nutzung ermdoglicht werden.

Mit der Satzung erfolgt der Anschluss an im Umfeld bestehenden im Zusammenhang
homogen bebaute Ortsteile. Die direkt angrenzenden Ortsteile sind gepradgt von
Wohnbebauung aus tiberwiegend Einfamilienhdusern mit zwei VollgeschoRen. Die Ein-
beziehung der bisher im AuBenbereich gelegenen Flache ist somit vereinbar mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Gemeinde Hunderdorf ist bemiiht, gemaR dem Innenentwicklungsziel des Landes-
entwicklungsplans (LEP Ziel 3.2) vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete
Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven und Brachflachen,
vorrangig vor einer weiteren AuBenentwicklung zu nutzen. Durch die Nutzbarmachung
kleinrdumig verfligbarer Flachen in Siedlungsbereichen bzw. an deren Randern fiir
Wohnbebauung kann die Gemeinde die Ausweisung groRflachiger Neubaugebiete ver-
meiden.
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©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)

Hofdorf liegt im Ubergang zwischen zwei Naturrdumen am Rande der Donauebene.
Die Grenze bildet der Bogenbach, der westlich von Hofdorf in Richtung Donau flieRt
und jenseits dessen sich die Berglandschaft des Falkensteiner Lands erhebt. Das Stra-
Rendorf mit der leicht S-férmig geschwungenen DorfstraRe, flankiert von Drei- bis Vier-
seithofen weist eine wunderschone Kirche auf, die untypischerweise in der Peripherie,
im Nordosten des Ortskerns steht und zusammen mit einer 25 m hohen Linde ein ein-
drucksvolles Esemble darstellt. Das alte Anwesen im Satzungsbereich war einst ein
Wirtshaus an der ehemaligen Bahnlinie zwischen Straubing/Bogen und Kotzting. Die
heutige Staatsstrafle umgeht den Ortskern westlich von Hofdorf. Auf H6he des Sat-
zungsbereichs befinden sich beidseits Bushaltestellen. Entlang der Bahntrasse verlauft
heute der Donau-Regen-Radweg. Der Fernwanderweg ,Baierweg” fiihrt direkt entlang
des Satzungsbereichs vorbei liber die Filialkirche.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 972 der
Gemarkung Hunderdorf und hat eine Fldche von ca. 10.990 m2.

Das Grundstiick liegt am nordwestlichen Ortsrand des AuBendorfs Hofdorf und grenzt
unmittelbar an den historischen Ortskern des von Drei- und Vierseithdfen gepragten
StraBendorfs. Ostlich des Satzungsbereichs befindet sich die in der Peripherie des his-
torischen Ortskerns befindliche denkmalgeschiitzte Kirche St. Edigna.

Der Satzungsbereich ist im Stiden und Slidosten begrenzt von OrtsstralRen, im Westen
von der vorbeifiihrenden StaatsstraBe 2139. Uber die StaatsstraRe ist Hofdorf an die
Anschlussstelle zur Autobahn A3 (Entfernung ca. 1 km), den Hauptort Hunderdorf (ca.
2 km) sowie die Stadt Bogen (ca. 5 km) angebunden.

Auch fir nichtmotorisierten Verkehr ist Hofdorf gut angebunden tiber den westlich der
StaatsstraRe verlaufenden Giberkommunalen Donau-Regen-Radweg auf der Trasse der
ehemaligen Bahnlinie Straubing-Bogen-Kotzting.
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2.3. Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan: Fiir die Gemeinde Hunderdorf liegt ein Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan vor. Der Einbeziehungsbereich ist im Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Bestandsgebaude sind in
der zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachennutzungsplans vorliegenden Form im Au-
Renbereich dargestellt. Der auf der Freiflache sidlich der Gebaude eingetragene Be-
stand an Einzelbdumen/Obstgehdlzen existiert nicht mehr. Im Restbestand stockt eine
ca. 2 m hohe Schnitthecke aus Laubgeholzen (Buche) entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze.

Sidostlich grenzt der Satzungsbereich an das Dorfgebiet des Ortskerns. Das im Osten
angrenzende Einfamilienhaus sowie die Dorfkirche liegen gemaf Flachennutzungsplan
im AuBenbereich.

KEINE ASPHALTIE-
RUNG DES PAD-

n - S § R kel M w B3
e T ST R, T Y ¥ .k K'Eu N ot TS
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Hunderdorf

Bebauungspldne

Fiir den Einbeziehungsbereich sowie in dessen Umfeld besteht derzeit keine verbind-
liche Bauleitplanung.

Satzungen

Die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Hunderdorf gilt nur im unbeplanten Innenbe-
reich und ist im Satzungsbereich somit nicht wirksam.

Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald, nicht jedoch im Schutzbe-
reich des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes. Im Geltungsbereich befinden sich
keine kartierten Biotope.
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2.4. Erlduterung des Planungskonzepts

Diese stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bezieht eine einzelne
unbebaute Aullenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein und
schafft hier erstmalig Baurecht. Die mogliche bauliche Entwicklung des Satzungsbe-
reich ergibt sich aus der pragenden Wirkung der an das Satzungsgebiet angrenzenden
homogenen baulichen Nutzung.

ErschlieBung:

Die Zufahrt zu dem gewerblich genutzten nérdlichen Teil des Geltungsbereichs er-
folgt nach Abstimmung mit dem StraRenbauamt tber einen durch zeichnerische Fest-
setzung definierten Einfahrtsbereich direkt von der StaatsstralRe aus. Die bestehende
Zufahrtssituation zum Altbestand wird durch die Uberplanung optimiert. Derzeit be-
finden sich auf groRer Lange unbefestigte Zufahrten. Diese Zufahrten werden gebin-
delt zu einer befestigten Hauptzufahrt. Ansonsten wird auf gesamter Lange der Staats-
stralle sowie im Einmindungsbereich der Ortsstralle eine von Zufahrten freizuhal-
tende Zone festgesetzt und mit Griinstreifen optisch vom Stralenraum abgesetzt.

An den Zufahrten ist das notwendige Sichtdreieck in den Einmiindungsbreichen in die
StralRe freizuhalten. Im Einmindungsbereich der OrtsstralSe in die StaatsstralRe ist das
notwendige Sichtdreieck durch die Planung nicht beeintrachtigt.

L 667
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Darstellung des notwendigen Sichtdreiecks im Einmiindungsbereich zur S 2139 (unmalstabl.)

Die Zufahrt zu dem als Wohnbauflache festgesetzten siidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs soll von Stiden oder Stidosten (iber die bestehenden OrtsstralRen erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser ist iber das Versorgungsnetz des Zweck-
verbands zur Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe gesichert. Fiir die Schmutz-
wasserentsorgung kann an den bestehenden Kanal im Bereich der OrtsstraRRe siidlich
des Geltungsbereichs angeschlossen werden. Die Kostentragung fiir die Anschluss-
nahme fir die gemeindlichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanale sind im Rahmen einer
Sondervereinbarung zu regeln. Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken weitest-
gehend zuriickzuhalten. Der notwendige Notiliberlauf kann an den Regenwasserkanal



= )‘ Einbeziehungssatzung ,Hofdorf 1“ Seite 11 von 23
W Gemeinde: Hunderdorf
Landkreis: Straubing

im Bereich der siidlich vorbeifiihrenden Ortsstrafle angeschlossen werden. Ein An-
schluss an die bestehenden Stromleitungen der Bayernwerk Netz GmbH, die im Be-
reich der Ortsstrallen verlaufen ist moglich. Die ehemalige Hofstelle verflgt bereits
Uber einen Stromanschluss.

Geplante Geldndeverdanderung:

Im Bereich der geplanten Wohnbauflache ist das bestehende Geldnde derzeit gegen-
Uber allen vier Seiten Uberwdlbt, zur StaatstraBe um ca. 1 — 1,5 m, zu bestehenden
alten Wirtshaus im Norden um ca. 1 m. Nach Stiden und Osten ergeben sich dadurch
hohe steile Boschungen zu den tiefer gelegenen OrtsstraBen hin. Das Areal wirkt
dadurch kinstlich aufgeschittet, insbesondere die OrtsstralRe zur Kapelle (Flurnum-
mer 908/9) wirkt beengt und eingetieft.

Zugunsten eines natirlicher wirkenden Gelandeverlaufs, einer Entscharfung der ho-
hen Steilboschungen und einem ansprechenderen Ortsbild insgesamt ist daher ge-
plant, die Gberhohten Bereiche abzutragen und das Geldande an das Niveau der Staats-
stralle anzugleichen, eventuell nach Siiden und Osten hin in einem leicht geneigten
Hang den vorbeifiihrenden Ortsstrallen anzundhern. Der Grundstiickseigner plant, das
Abraummaterial zu nutzen, um Bodenmulden nérdlich der gewerblichen Lagerflache
im Bereich der geplanten Lagerflache aufzufillen sowie um nérdlich von Haus-Nr. 1a
einen ebenen rickwartigen Gartenbereich zu modellieren.

Die Ausfiihrung der Abgrabung wird durch einen gesonderten Plan mittels Geldnde-
schnitten dargestellt und als geplantes Geldande textlich sowie planlich festgesetzt.

Bebauung:

Im nérdlichen Satzungsbereich ist ein Teilabbruch des baufalligen Hauptgeb&udes ge-
plant. Aufgrund der Ndhe zur Staatsstralle ist hier kein Ersatzbau, sondern der Zu-
fahrtsbereich vorgesehen. Im Bereich des nordlichen Nebengebaudes ist ein Ersatz-
bau, eine groRere Lagerhalle geplant.

Die Gebaudehohen der Neubauten sollen die der Bestandgebdude nicht libersteigen.
Daher wird im gewerblichen Baufeld eine maximale Traufhdhe von 7,5 m festgesetzt,
was der Hohe des bestehenden alten Wirtshauses entspricht.

Auf der ausgewiesenen Wohnbauflache sind entweder 4 Einfamilienhdusern oder 2
bis 3 Doppelhdusern geplant. GroRere Wohnbldcke sind nicht zugelassen. Es wird eine
Traufhéhe von maximal 6,5 m (iber geplantem Geldnde festgesetzt, wodurch zweige-
schossige Hauser moglich sind. Die nordliche Baugrenze halt zu der bestehenden Hof-
stelle hin einen Brandabstand von 5 m ein. Die westliche Baugrenze wird durch die
Anbauverbotszone entlang der Staatsstrafle (20 m) bestimmt. Nebengebaude dirfen
auch in einem Abstand bis zu 8 m zur StaatsstraRRe errichtet werden.

Ortsrandeingriinung:

An den Randern des Geltungsbereichs werden auf allen Seiten Eingriinungsstreifen
festgesetzt. Im Bereich des Sichtdreiecks haben diese von aufstehender Bepflanzung
in Form von Gehdlzen freizubleiben, in den Gbrigen Bereichen ist eine Bepflanzung mit
heimischen Laubgehdlzen vorgesehen. Die bestehende Hainbuchenhecke bleibt als
Sicht- und Staubschutz zwischen Staatsstrafe und Wohngrundstticken erhalten.
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2.5. Priifung der Umweltbelange

Verkehrslarm: Im Satzungsbereich besteht eine erhebliche Vorbelastung durch den
StraBenverkehrslarm der vorbeifiihrenden Staatsstraf3e St 2139. Es handelt es sich
um einen langen geraden StraBenabschnitt. Die Fahrgeschwindigkeit ist auf Hohe
des Geltungsbereichs aufgrund der hier gelegenen Bushaltestellen auf 70 km/h be-
schrankt. In der Verkehrszahlung von 2015 wurde hier ein durchschnittlicher tagli-
cher Verkehr von 5557 Fahrzeugen (DTV_Kfz) ermittelt, davon 5129 Leichtverkehr
(DTV_LV) und 428 Schwerverkehr (DTV_SV). ,,Quelle: BAYSIS Verkehrsdaten im Bay-
ernatlas). Eine Uiberschldgige Berechnung des zu ewartenden Verkehrslarm kann mit
dem ,, dB-Rechner: lange StralRe/DTV (staedtebauliche-laermfibel.de)” durchgefihrt
werden. Diese Berechnung liefert folgendes Ergebnis:

[hre Eingabe | Beitrag (Tag)
7 : 5557

prv : H 65.1 dB(A)
Straflengattung: | GemeindestraBen v
Hochstgeschwindigkeit 70 km/h |-2 dB(A)
Straflenoberfliche: | nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v n 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 1] % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 25 m

— . 16 dB(A)
Hohe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: 0 m
Boden- und Meteorologieddmpfung -4.5 dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) djl;. (?:iz N|50.2 dB(A)

Die Grenzwerte der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung — fiir Dorfgebiete
von 64 Dezibel am Tag und 54 Dezibel in der Nacht kénnen damit eingehalten wer-
den.

Gewerbeldarm: Im Satzungsbereich grenzen geplante Wohnnutzung sowie geplante
gewerbliche Nutzung aneinander. Festgesetzt ist ein Dorfgebiet, wodurch grundsatz-
lich hohere Grenzwerte fir Schallimmissionen als gegeniiber Allgemeinen Wohnge-
bieten einzuhalten sind. Im nérdlichen Satzungsbereich ist eine gewerbliche Nutzung
als Fahrzeughalle fiir groRere Baufahrzeuge und Baustofflager mit Lagerhalle und La-
gerfreiflache geplant. Lirmemissionen entstehen vor allem an Werktagen in den
Morgen- sowie Abendstunden durch Abholung bzw. Abstellen der Baufahrzeuge so-
wie Ladetatigkeiten. Durch den weitgehenden Erhalt der alten Hofstelle besteht ein
Gebauderigel, der Lirmemissionen aus dem Gewerbebereich gegeniiber der Wohn-
bebauung abschirmt. Die Gemeinde geht daher nicht von einer Konfliktlage aus.

Emissionen aus der Landwirtschaft: In dem siidlich des Satzungsbereichs anschlie-
Renden Dorfgebiet grenzt unmittelbar ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb an die
geplanten Einfamilienhduser. Im MD sind zwischen landwirtschaftlichen Geruchs-
schwerpunkten und nicht der Landwirtschaft zuordenbaren Wohngebduden 30 m
Abstand einzuhalten, um schadliche Umwelteinwirkungen dauerhaft ausschlieRen zu
kénnen. Relevante Emittenten der angrenzenden Hofstelle sind der Schweinestall so-
wie die Mistlagerstatte. Diese sind abgeschirmt durch die dazwischen bestehenden
Wohngebaude des Anwesens in einer Entfernung von mind. 70 m zum Satzungsbe-
reich. Die Gemeinde geht somit diesbeziiglich nicht von dem Vorliegen einer Konflikt-
lage aus.
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Altlasten: Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte flir das Auftreten von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen im Satzungsbereich und der unmittelbaren
Umgebung bekannt.

Elektromagnetische Felder: Die nachstgelegene Sendeanlage befindet sich an der A3,
Hohe Raststatte Bayerischer Wald, in einem Abstand zum Vorhabenbereich von ca.
1,8 km. Die in der 26. BImSchV festgesetzten Grenzwerte fiir elektromagnetische Fel-
der werden im Vorhabenbereich nicht iberschritten.

Kultur- und Sachgiiter: Ostlich des Geltungsbereichs in einem Abstand v. ca. 50 m
befindet sich die Filialkirche St. Edigna, die in der Bayerischen Denkmalliste als Bau-
denkmal mit der Aktennummer D-2-7042-0102 eingetragen ist.

Von Norden, Westen und Stden ist das reizvolle Ensemble aus Kirchlein und einer
grofden alten Linde eingerahmt von Gebduden oder Baumbewuchs. Die ansteigenden
Hange westlich der Kirche sind dicht bewaldet und bieten keine Aussicht auf die Kir-
che. Die einzige Blickbeziehung aus der Umgebung auf die Filialkirche ergibt sich von
der Einmlndung der Staatsstrafe (s.a. Darstellung im Luftbild unten). In diesem Blick-
feld ist allerdings eine gewisse Vorbelastung durch ein in unmittelbarer Ndhe beste-
hendes Einfamilienhaus mit wenig dorfgemaler Bauform und Farbgebung zu ver-
zeichnen.

Die Blickbeziehung von der StaatsstraRe auf die denkmalgeschiitzte Kirche wird
durch die geplante Wohnbebauung verstellt. Da es sich lediglich um ein kleines Blick-
fenster entlang der StaatsstraRe handelt, ist davon auszugehen, dass die doch weit
im Hintergrund gelegene kleine Kirche hier kaum wahrgenommen wird.

Aufgrund der oben beschriebenen Vorbelastung und der geringen anzunehmenden
Wahrnehmung werden die Beeintrachtigungen durch die Planung im Bezug auf den
Denkmalschutz als vertretbar gewertet. Durch die Festsetzung einer dorfgemafen
Bauweise (z.B. Satteldacher) sowie traditionellen Farb- und Materialwahl in Fassen
und Dachdeckung werden Beeintrachtigungen des historischen Ensembles minimiert.

Es bestehen keine Hinweise auf Bodendenkmaler. Fiir das baubedingte Auftreten
moglicher Bodendenkmaler wird folgender Hinweis aufgenommen: Bei archaologi-
schen Bodenfunden ist gemalR S 8 DSchG umgehend das Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
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Darstellung der Blickbeziehungen auf das Baudenkmal:

r

Blick auf Kirche
verstellt
durch Gebaude

!

Blick auf Kirche
verstellt

durch Gehdlz-
bewuchs
(>2m)

Foto links: Blick von der Einmiindung zur
StaatsstraBe auf das Ensemble aus Filial-
kirche und Linde

Foto unten: Vorbelastung im Blickfeld auf
Baudenkmal durch Neubauten und Pho-
tovoltaikanlagen
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2.6. Eingriffsregelung

Flr eine Einbeziehungssatzung ist kein Umweltbericht erforderlich, es ist jedoch die
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Hierfiir wird das Regelverfahren nach dem bayeri-
schen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

2.6.1. Beschreibung der Methodik

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand eigener Erhebungen sowie
folgender Unterlagen:

e  FIN-Web (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz)
e Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hun-
derdorf

2.6.2. Ausgangssituation

R g

SfraBenseitige Gebiudekante der Sudlicher Abschluss der Hofstelle im
bestehenden Hofstelle, Blickrichtung Ubergang zur geplanten Wohnbaufla-
Norden che, Blickrichtung von Staatsstralie in

Richtung Osten

Blick vom Einmi{indungsbereich Staats- OrtsstraRe 6st|ich des geplanten Wohn-
stralle Uber die geplante Wohnbaufld- | baubereichs mit hoher Béschungskante,
che, Blickrichtung Nordosten Blickrichtung Norden
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2.6.3.

Ortsstrafe sidlich des geplanten Blick vom Einmiindungsbereich in
Wohnbaubereichs — Blickrichtung Richtung Norden auf Staatsstrale
Westen auf Einmiindung Staatsstralle

ﬁgﬁ 4 SNy

Blick von der StaatsstralRe auf die Blick \)on Osten auf die geplante Lager-
Zufahrt in die Hofstelle und das flache

nordliche Nebengedbude

Eingriffsbereich

Als Eingriffsbereich werden die Flachen in Ansatz gebracht, auf denen gegeniiber
dem Istzustand Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwar-
ten sind (s. untenstehende Grafik).

Als Eingriffsflache angerechnet werden daher

o Der Bereich nordlich der Hofstelle fiir geplante Nutzung als gewerbliche La-
gerfliche mit 3639 m?

e Der Bereich sudlich der Hofstelle fiir geplante Wohnbebauung mit 3035 m?

Nicht als Eingriff gewertet werden

e die zu erhaltenen und neu geplanten Griinflachen, da hier gegeniiber dem Be-
stand (Privatgarten und unbefestigte Lagerflachen) keine naturschutzfachliche
Abwertung stattfindet.

e Der Bereich der bestehenden Hofstelle, da es sich hierbei im Istzustand bereits
um bebaute und versiegelte Flachen handelt und die Planung somit keine Ver-
anderung verursacht.
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Darstellung der Eingriffsfliche (unmaRstablich)
2.64. Bestandserfassung und -bewertung des Ausgangszustands

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, allerdings aufSerhalb des gleich-
namigen Landschaftsschutzgebietes.

Die Flachen werden folgenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste
zugeordnet (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehorige Ar-
beitshilfe BayKompV, StMUV 2014):

P432 Ruderalflachen im Siedlungsbereich (teilweise als Baustofflager genutzte, ge-
werbliche Brache mit stark verdichtetem Boden mit artenarmen Ruderal- und
Staudenfluren (geringe Wertigkeit, WP 4)

X132 Einzelgebidude im AuRRenbereich (z.B. landwirtschaftliche Betriebsanlagen, Ein-
zelgehofte, Scheunen, Stallungen, Speichergebidude) WP1

P21 Privatgarten, strukturarm WP5 (gering)
Die Bewertung der weitere Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ:

Schutzgut Boden
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Anthropogen lberpragter Boden, nur im siidlichen Geltungsbereich unter Dauerbe-
wuchs.

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering bis mittel
Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht betroffen. Bereich mit gewissen
Beeintrachtigungen des Grundwasserstandes durch benachbarte Bebauung sowie
StraRenbauwerk. Westlich von Hofdorf flieRt der Bogenbach, der Geltungsbereich
liegt jedoch auRerhalb wassersensibler Bereiche.

-> Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering
Schutzgut Klima und Luft

Baullicken mit verdichtet bebautem Umfeld ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering
Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Die Hofstelle selbst ist im Bereich des geplanten Baufeldes nahezu vollstandig bebaut
oder befestigt und damit ohne nennenswerte Wertigkeit fir dieses Schutzgut. Im
Ubergangsbereich zwischen Hauptgebaude und nérdlichem Nebengebiude stehen
noch ein einzelner Bergahorn sowie eine Baumgruppe (auch Bergahorn) mit
Laubstrauchern im Unterwuchs. Da an der Stelle des nordliche Nebengebaudes ein
groRerer Ersatzbau geplant ist, ist der Erhalt der Einzelbdume nicht moglich. Die Wie-
senflachen 6stlich der Hofstelle werden durch die Festsetzung als Griinflache auch
kiinftig von Bebauung freigehalten.

Der als gewerbliche Lagerflache geplante Bereich nérdlich der Hofstelle wird derzeit
bereits als Baustofflager genutzt. Hier wechseln sich stark verdichtete vegetations-
freie Bereiche (Fahrspuren) mit Aufschiittungen, Lagerflachen und Ruderalflachen
mit artenarmer Wiesen- oder Hochstaudenvegetation. Das Geldande ist durch zahlrei-
che altere Erdreichablagerungen stark bewegt.

Siidlich der Hofstelle in dem ehemals als Obstgarten genutzten Bereich sind im Fla-
chennutzungsplan noch erhaltenswerte Geholze eingetragen. Im Istzustand handelt
es sich heute um eine privat genutzte Wiesenflache mit Gartenhduschen. Entlang der
StaatsstraRe im Westen steht eine ca. 2 m hohe Hainbuchenschnitthecke. Bei den im
Luftbild aus dem Jahr 2020 erkennbaren Gehdlzen handelte es sich laut Grundeigner
vor allem um spontan aufgewachsene junge Feldgeholze und eine Christbaumkultur.
Die ehemaligen Obstbdume wurden aufgrund von Uberalterung (und hohlen, mor-
schen Stammen) schon vor langerer Zeit entfernt.

Im Anderungsbereich selbst sind keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche be-
troffen. Nordostlich des Geltungsbereichs verzeichnet die Biotopkartierung das Bio-
top mit der Nr. 7042-0489-001 , Aufgelassener Weiher nérdlich Hofdorf mit den Bio-
toptypen Gewasser-Begletigehdlze (50% der Flache), Initalvegetation, naR (45%) und
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation (5%). Die benachbarten Biotope werden
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durch die Planung nicht beeintrachtigt. Durch die Pflanzung einer Feldhecke und ei-
ner Obstwiese ist eher eine Erhohung der Lebensraumvielfalt sowie von Vernetzungs-
strukturen zu erwarten.

-> Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering
Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine im Hinblick auf Landschafts- und
Ortsbild vorbelasteten Siedlungsrand an der StaatsstraBe. Die Nachnutzung des leer-
stehenden und sonst dem Verfall preisgegebenen Hofstelle wird als Gewinn fiir Orts-
und Landschaftsbild gesehen.

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering
Zusammenfassung

Durch gemeinsame Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter ist der Aus-
gangszustand des Anderungsbereichs nach seiner Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft in einen Bereich mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild einzustufen.

» Gebiete mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung gem. Biotopwert-
liste (hier BNT X132, P432 und P21) werden pauschal mit 3 WP bewertet.
(s. Leitfaden S. 15)

2.6.5. Ermittlung der Eingriffsschwere

Fiir die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft durch das Vorha-
ben kann gemaR Leitfaden (S. 18) folgende Beeintrachtigungsfaktoren angewandt
werden:

Wohnbauflache: Bei Eingriffen in BNT mit einer geringen bis mittleren naturschutz-
fachlichen Bedeutung ergibt sich gemal} Leitfaden die Eingriffsschwere aus der GRZ:
Beeintrachtigungsfaktor = 0,35.

Gewerbliche Lagerflache: Da in diesem Bereich keinerlei Bebauung und lediglich eine
versickerungsfahig Befestigungen zulassig ist und es sich im Ausgangszustand um na-

turschutzfachlich vorbelastete Flachen handelt wird ein niedriger Beeintrachtigungs-

faktor von 0,2 angesetzt.

2.6.6. MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung

Um die Beeintrachtigungen durch eine Wohnbebauung auf Natur und Landschaft
moglichst gering zu halten, werden in den planlichen und textlichen Festsetzungen
wirkungsvolle Minimierungsmalinahmen rechtlich verbindlich festgesetzt:

e Schutzgut Landschaftsbild sowie Schutzgut Flora und Fauna: Als Abgrenzung zur
freien Landschaft soll eine freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern so-
wie eine Baumreihe aus standortgerechten heimischen Laub- oder Obsthoch-
stammbadumen (auch Wildobst) gepflanzt werden.
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e Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser: Zum Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens werden versickerungsfahige Befestigungen festgesetzt.

e Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut Arten und Lebensrdume: Auf eine natur-
nahe Gartengestaltung wird hier im Ubergang zur freien Landschaft Wert gelegt,
daher sind ausschlielRlich heimische, standortgerechte Gartenpflanzen zu ver-
wenden.

e Schutzgut Wasser: Das von Dach- und Verkehrsflachen ablaufende Nieder-
schlagswasser wird durch den Einbau von Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf
den privaten Grundstiicken (wie z.B. einer Zisterne, eines Teiches oder einer Ri-
gole) zurickgehalten.

e Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und Lebensraume: Schot-
tergarten werden aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung sowie fiir Tier- und Pflanzenarten ausdriicklich ausgeschlossen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Schutz von Kleinsdugern und Amphibien wird
der Abstand von moglichen Einzaunungen zum Boden auf mindestens 10 cm fest-
gesetzt.
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2.6.7. Ausgleich

ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache Bewertung | Beeintrachtigungs- | Ausgleichs-
(m?) (WP) faktor bedarf (WP)
P432 Ruderalflichen im Sied- 3160 3! 0,2 1896

lungsbereich

P21 Privatgarten, strukturarm 3035 3 0,35 3187
WP5 (gering)

Summe 5083
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Naturnahe Gestaltung der priva- Eingriff wird teilweise Festsetzung in der Satzung als text-
ten Grinflachen sowie der unbe- vermieden, positive Ef- | liche Festsetzung.

bauten Bereiche der privaten fekte moglich

Grundsticke durch folgende Fest-
setzungen: Verwendung aus-
schlieRlich heimischer Gehdlze

Biodiversitat durch Schaffung von | Eingriff wird teilweise Festsetzung in der Satzung als
differenzierten Grinflachen durch | vermieden, positive Ef- | Planzeichen und als textliche Fest-
Pflanzung von mind. 6 Hoch- fekte moglich setzung.

stamm-Obstbdumen im Ande-
rungsbereich

Summe (je Vermeidungsmal- 10%
nahme 5 %, max. 20 %)

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 4575
(nach Abzug von 10 %)

'Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt gemiR Leitfaden bei geringer und mittlerer Bedeutung (1 bis
10 WP) nach pauschalisierten Ansatzen und nur bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste. D.h. die
hier vorliegenden Gebiete geringer naturschutzfachlicher Bedeutung gem. Biotopwertliste werden pauschal
mit 3 WP bewertet (s. Leitfaden S. 15).
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GemaR § 15 Abs. 2, Satze 2 und 3 BNatSchG sind dem Kompensationsbedarf entsprechende Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen festzulegen.

Der Ausgleich soll auf gleicher Flurnummer nordlich der Kapelle erbracht werden. Auf der Flache be-
fand sich bis vor ca. 2 Jahren eine Christbaumkultur. Nach Rodung der Wurzelstocke wurden Nutzgra-
ser angesat. Die Wiese wird 4- bis 5-mal im Jahr geméaht und gediingt. Wiesentypische krautige BIU-
tenpflanzen oder Magerkeitszeiger treten keine auf. Die Flache wird gemaR Biotopwertliste als Inten-
sivgriinland (G11) eingestuft.

Als Ausgleich fiir den ermittelten Kompensationsbedarf sollen nérdlich der Kapelle auf einer Flache
von ca. 658 m? 6 bis 8 Obstbdume gepflanzt werden. Ziel ist die Entwicklung einer Streuobstwiese als
artenreicher Lebensraum sowie als kulturraumtypische Dorfrandgestaltung.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES AUSGLEICHSUMFANGS FUR FLACHENBEZOGEN BEWERTBARE
MERKMALE UND AUSPRAGUNGEN DES SCHUTZGUTES ARTEN UND LEBENSRAUME NACH WERT-
PUNKTEN:

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand Prognosezustand .
AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste 8
= = g
- K4
2 o = o . |wl%|,=
E 2 g 2 £ | % S|s |23
= c S c S = = G on
© = - = = ~ f [ = b0
S | o S g | o ) T |2 g 1 |25
Bk 2 25 |8 A S12 |SE
S | o @ o | O @ o | < |& |< 5
Intensiv genutz- Streuobstbestinde im
1 G1l1 tes artenarmes 3 | B441 | Komplex mit artenrei- | 10* 658 7 0 | 4606
Grinland chem Extensivgrinland
Summe 4606

* Beriicksichtigung des Timelags: Die Entwicklungszeit des Zielbiotops, vom Ausgangsbiotoptyp bis zum Erreichen des
Zielbiotoptyps, ist >25 Jahre -> aufgrund der geringen Widerherstellbarkeit des Zielbiotops W? wurde ein Abschlag von 2
Wertpunkten vorgenommen (timelag).

Durch die in der Planzeichnung und diesem Schriftstlick detailliert festgesetzten
Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen erfolgt somit eine relative Aufwertung um 4606
Punkten. Der Kompensationsbedarf liegt bei 4575 Wertpunkten. Durch die be-
schriebenen MalRnahmen ist somit ein vollstandiger Ausgleich fir alle Schutzgiiter
erbracht. Ein weiterer Ausgleich ist nicht notwendig.

Die AusgleichsmalRnamen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsauf-
nahme/-beginn des Bauvorhabens herzustellen, ausreichend vor Wildverbiss zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind entsprechend den Vorgaben zu
ersetzen.
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3. Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Hunderdorf hat in der Sitzungvom __._ .2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung ,Hofdorf 1“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
__.__.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom __._.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2023 bis
__.__.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom . .2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2023 bis . .2023 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2023 die Einbezie-
hungssatzung ,Hofdorf 1“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. .2023 als Satzung be-
schlossen.

Hunderdorf, den Max Hocherl (Erster Blirgermeister)

5. Ausgefertigt

Hunderdorf, den Max Hocherl (Erster Blirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss der Einbeziehungssatzung ,Hofdorf 1“ wurde am __ . .2023 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Hunderdorf zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssat-
zung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hunderdorf, den Max Hocherl (Erster Blrgermeister)




