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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GEMEINDE: HUNDERDORF
ORTSTEIL EHREN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Das Grundstiick FI.Nr. 274/7 am nordwestlichen Ortsrand von Ehren ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hunderdorf als
landwirtschaftlich genutzte AuRenbereichsflache dargestelit.

Die Gemeinde Hunderdorf beabsichtigt nunmehr dieses Grundsttick in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen. Allerdings soll dabei ein Grundstiicksstreifen von 25 m
gemessen ab Fahrbahnmitte der Staatsstralle bebauungsfrei gehalten werden, um die
Belange des Immissionsschutzes und StraRenbauamtes zu beriicksichtigen.

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt (iber die angrenzende Gemeindestrafie
(Stichstralie).

Eine neue Zufahrt zur St 2147 ist nicht vorgesehen.

Die Abwasser kénnen durch Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz entsorgt werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Anlage des Wasserzweckverbandes Bogen-
bachtalgruppe.

Die Stromversorgung ist liber das e.on Bayern Leitungsnetz gesichert.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
tibernommen.



NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X ja (] nein
Ein Bebauungplan mit integriertem Griinordnungsplan Einbeziehungssatzung
wird aufgestellt
1. Vorhabenstyp
- Art der baulichen Nutzung X ja (] nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohn-
gebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines
Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Art des Vorhabens:
Wohnbebauung
1.2 MaB der baulichen Nutzung X ja (] nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein oder
die neu lberbaute/versiegelte Fldche wird weniger als 40 %
des Plangebietes betragen.
2 Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung X ja (1 nein
fiir Natur und Landschaft haben; Fldchen hGherer Bedeutung wie
o Fldchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Illa BayNatSchG
o Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Wald-
flachen werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalBnahmen zur Durchgriinung X ja (] nein
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
vorgesehen. Art d. MaBnahmen:
Private Ortsrand-
eingriinung mit
Verwendung von
heimischen Baum-
u. Straucharten.
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen X ja (] nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.
Art d. MaBnahmen:
Vermeidung
groRerer Erd-
massenbewegungen
Verwendung
wasserdurchlassige
Belage




4, Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja (] nein
Erlduterung:
Die Baukérper werden auch bei héchstem Grundwasserstand
nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschicht- X ja (] nein
wasser) und regelméafig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unbertiihrt.
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers X ja L1 nein
vorgesehen.
Art d. MaBnahmen:
Erhalt der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungs-
fahiger Belage (Grundstiicks-
einfahrt, Stellflachen).
5. Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen X ja (] nein
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintréchtigt.
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung an X ja (] nein
oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.
6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild X ja (] nein
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung:
Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrticken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
prégende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); ma3gebliche
Erholungsrédume werden berlicksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: X ja (] nein
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.
Liste 4). Art d. MaBnahmen:

Ortsrandeingriinung mit
heimischen Baumen und

Strauchern
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SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlisst die Gemeinde Hunderdorf folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die im beigefiigten Lageplan ersichtliche Fliche am nordwestlichen Ortsrand von Ehren wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der Lageplan M 1 : 1. 000 ist Be-
standteil der Satzung

§ 2 Zuldssigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissi gkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebau-
ungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§ 3 Festesetzungen
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt.

Fiir Wohngebéude wird die Bauweise E + D, Kniestock max. 1,20 m zugelassen.

§ 4 Stellplatzbefestigung

Die Befestigung von Stellplitzen muss mit sickerfihigen Belidgen erfolgen.
§ 5 Hinweis

Das anfallende unverschmutze Niederschlagswasser sollte moglichst versickert werden. Die
techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind dabei zu beachten.

Die Abfallbehiltnisse sind an der Einmiindung der StichstraBe in die GemeindestraBe bereit-
zustellen.

§6

Entlang des an die Feldflur grenzenden Grundstiicksverlaufes ist auf privatem Grund eine
Eingriindung in Form einer gruppenartigen, zwei- bis dreireihigen Bepflanzung mit einheimi-
schen Bdumen und Striuchern zu schaffen.

Entlang der StaatstraBe 2147 ist die Bepflanzung nur mit Strauchern (ohne Béume) auszubil-
den. Die Bepflanzung ist im Freiflédchengestaltungsplan als Anlage zum Bauantrag nachzu-
weisen. :
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§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHREN
1. BURGERBETEILIGUNG:

Hunderd?,';o.m 2003 .
/7 D7,

................... R L

Peschke, 1. Bgm.

2. FACHSTELLENBETEILIGUNG: Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde

Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 13 Abs.1
Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.03 bis

29.12.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hunderdo/n‘j 30.12.2003
1) L0t

Peschke, 1. Bgm.

3. SATZUNG:

Hundey7 16.01.04

Peschke, 1. Bgm.

4. GENEHMIGUNG:

Straubing, .......ccoveveeeieee

Landratsamt Straubing-Bogen

5. AUSFERTIGUNG:

Hunderdorf, ., 27e.. a..2004

Peschke, 1. Bgm.

6. BEKANNTMACHUNG:

Hunderdoy/?, 2. lte.. 200k
j //.4//%/74’

Peschke, 1. Bgm.

Planung:

gem. § 13 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom
24.11.03 bis 29.12.03 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Hunderdorf hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 15.01.04 die Satzung
beschlossen.

34 Abs.5 Satz 2

Die Satzung wurde gem. §6-BauGB dem Landratsamt

Straubing-Bogen zur Genehmigung vorgelegt.

gringsrat

Die Durchfiihrung des ééhéhmigungsverfahrens
wurde am ..27s...te..200k%. bekannt gemacht.

15.01.04



