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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Neukirchen erlasst auf Grund

des Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bek. v. 03.11.2017 | 3634
zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 20.12.2023 | Nr. 394,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),

zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605)
und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat i.d.F der Bekanntmachung

vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),

zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

dieses Bebauungsplandeckblatt als

SATZUNG.



BEGRUNDUNG

1.

2.1

2.2

ALLGEMEINES

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen hat am 05 . 06 .2025 beschlossen, den Bebauungsplan
"ZIEGELFELD" durch Deckblatt Nr. 2 zu &ndern.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Bestand

Der Bebauungsplan "ZIEGELFELD" stammt aus dem Jahr 1984 und wurde 2004 mit dem
Deckblatt Nr. 1 im Bereich der Flur Nr. 140 / 32 geandert.

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 2 betrifft den nérdlichen Geltungsbereich
namlich die Flur Nr.140 / 34.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 1.206 m2.

Anderungen

Im Sinne einer innerdrtlichen Nachverdichtung soll im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2
auch Wohnen allgemein zulassig sein.

Deshalb wird die bisher festgesetzte landwirtschaftliche Flache im Bereich der FlurNr. 140 / 34
in eine Wohnbauflache (WA) abgeandert. Die Baugrenzen sind an die bisherigen von Bebauung
freizuhaltenden Flachen angepasst.

Garagen und Nebengebaude sind auRerhalb der Baugrenze zulassig.

Alle weiteren textlichen und planlichen Festsetzungen des rechtskréftigen

Bebauungsplanes "ZIEGELFELD" mit den bisher durchgefiihrten Anderungen bleiben
unverandert und behalten ihre Giiltigkeit fiir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2.

BAULEITVERFAHREN

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um MalRnahmen der Innenentwicklung handelt und die
zuldssige Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betragt, wird die Anderung nach
§ 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt aulerdem keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG.

Gem. § 13a Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach

Abs. 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Anderung Bebauungsplan durch Deckblatt Nr.2

Zeichenerklarung fir planliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

Baugrenze

sonstige Festsetzungen
- - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des DB Nr.2

Anderung Griinordnungsplan durch Deckblatt Nr.2

M= 1000



VERFAHRENSVERMERKE

DECKBLATT NR. 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN "ZIEGELFELD"

GEMEINDE: NEUKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. BESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 05 .06 .2025
die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Neukirchen, den ... ... ...

Wallner
1. Birgermeister

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom __ . .2025bis __.__ . 2025 durchgefiihrt.

Neukirchen, den ... ... ...

Wallner
1. Burgermeister

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Neukirchen, den .. . ... ...

wurde in der Zeitvom __ . .2025bis __ . __ . 2025 durchgefihrt.

Wallner

1. Blrgermeister
4. SATZUNG Neukirchen, den ... ... ...
Der Gemeinderat hat mit dem Beschlussvom . . 2025

die Anderung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs.1 BauGB
i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Wallner
1. Birgermeister

5. AUSGEFERTIGT

Neukirchen, den ... ... ...

Wallner
1. Burgermeister

6. INKRAFTTRETEN

Die Satzung wurde gem. § 10 Abs. 3BauGBam __ . __ . 2025
ortstiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff., sowie § 214 und § 215 BauGB
wird hingewiesen.

Neukirchen, den ... ... ...

Wallner
1. Blrgermeister
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